UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

Obsah:

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU TETCICE ....ceotteteeseresesssssessssesesesssssssssssssssssssssssssssssesesasasasasasaes 4

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACH VYDANOU KRAUJEM........crueureureresressessesssessessssessessssessessssessessssessssssssssssssseassssseasssssssasssaseass 4
2.1 Politika UZEMNIN0 FOZVOJE.....cccueicmriieriimrissessns i s s s s s s s am e e me s am e b e s me e mn e an e e mn e ann s 4
2.2 Z4Sady UZEMNIN0O FOZVOJE ...coicueriiumriieriiansiissssssissss s s ssas s s s s m s s s e s e e me e am e R Re e am e R mn e ane R mn e ann s 7
2.3 Uzemné analytiCK@ POAKIAAY .......ccccorureeurercucarereessseesssesssssessssssesssssssssssesssssssssssssssssssnssssssssssssnssssssnssssseasans 13
2.3.1 Uzemné analytické podklady JINOMOravSKENo KIaje ..........ceceeureeeeurercurmsecassseessasesssesessssessssssensssasensans 13
2.3.2 Uzemné analytické podKIady ORP ROSICE ........ceeeureeeseseeesssressssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssasans 13

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI .......ccovuuresemesessessesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 15

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) A JEHO PROVADECICH
PREDPISU .....coeeeccccueusasesesecseesasaseseseassasssssssasssasssssssssesesessssssssessasestesassssessassnssesasasssssssassntesssssssssansnssssasaeas 16

5. VYHODNOCENI SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY =
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
= T0 Y4 =To =1 U 1 17

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI...u..cutuuieeessssessssssssssssssssssssossssssssssssssssassssssssss s ssssssssssasssssss s sassssasssssssssssasssssssssasssssssasssass 17

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5, STAVEBNIHO ZAKONA..........cceceevcnerinrnsnnnnns 19

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH

DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .......cceeureueereeeeeens 35
9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.......cucucueureuseuseusessessessessessessesssssssssssssssssesssssessesssssssssssans 35
Lo = £ 11T T F T o 36
9.2 Urbanistickd KONCEePCE @ KOMPOZICE ......ccccerrrurrrrmrsrmrissnrssnsssssssssnssssssssnssssssssmssssmssssnssssnsssanssssnessanssssnsssans 36
9.2.1 Plochy stabilizované 40
9.2.2 Plochy navrzené ke zméné vyuziti 41
9.2.3 Plochy pro ovéfeni Uzemni studii 47
9.3 Koncepce USPOFAdaANi Krajiny.......cccoeucemmisssmsssmmisssmissnissssssssssssssss s s s s s sss s s s san s sssssssssasesnsssanssssnsnsans 47
9.3.1 Zemédélska pida 49
9.3.2 Lesy a krajinna zelen 50
9.3.3 Vodni dila, toky a nadrze 51
9.3.4 Uzemni systém ekologické stability (USES) 53
9.3.5 Plochy zmén v krajiné 53
9.4 Dopravni infrastruktura, obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi...........ccocecervemrccnrnsnsssnnsssssscssssennans 54
9.4.1 Doprava drazni 54
9.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich 55
9.4.3 Doprava lodni a letecka 59
9.4.4 Koncepce obcanského vybaveni 59



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

9.4.5 Vefejna prostranstvi 60
9.5 TechNicka INfrastrUKIUIA.......cccceiiirinri s e s s s s m e an e s 60
9.5.1 Elektricka energie 60
9.5.2 Zasobeni plynem 63
9.5.3 Telekomunikace 64
9.5.4 Vodni zdroje a ochranna pasma 64
9.5.5 Zasobeni vodou 65
9.5.6 Odkanalizovani 66
9.5.7 Likvidace odpadu 68
9.5.8 Jiné produktovody 68
9.6 Verejné prospésneé stavby @ Opatieni .......ccccuccirreerrrcninsissr s s s s 69
9.7 DalSi vySe neuvedené limity VYUZiti UZEMi.........cccoreemriemnrsninsrnsssrss s s ssss s s e s s snsssamssssnnssans 70
9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny 70
9.7.2 Pamatkova péce 71
9.7.3 Vodni zékon 71
9.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany 74
9.7.5 Pozadavky civilni ochrany 75
9.7.6 Geologicka stavba, tézba nerostnych surovin 76
9.7.7 Ochrana ovzdu$i 77
9.7.8  Ochrana vefejného zdravi 77

10. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi

ZASTAVITELNYCH PLOCH.......uitceueecceeeecusssccssesesssssssssesssssstssssssessssssssssessssssssssssstsssssstssssssssssssssssssnssssssasans 80
10.1 Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastaveNEho UZeMi........ccccvrremicmmiissnnisniie s s 80
10.2 Potieba zastavitelNYCh PIOCH ........oi i e 80
10.2.1 Bydleni 81
10.2.2 Ostatni zastavitelné plochy 82
11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM................. 82
12. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ....cooveueueenseareneessessesssessesssessessesssssssssessssssessesssssssssssasens 84
A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOUJE UZEMi OBCE.........cocreureemeseessesresssessesssessesssssseans 84
a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a uizemné analytickych podklada.......... 84
a.1.1) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje 84
a.1.2) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem 84
a.1.3) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd 84
a.2) D 1L oY T F- Y 84
a.2.1) Dal8i pozadavky na urbanistickou koncepci 84
a.2.2) Dal8i pozadavky na koncepci uspofadani krajiny 85
a.2.3) Dal8i pozadavky na koncepci verejné infrastruktury 89
a.2.4) Pozadavky na provéfeni ostatnich zameérud 89
a.2.5) Dal$i pozadavky vyplyvajici z projednani 91

B) _POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT ........comertueessseessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssasasssssessssssssasssssasesssaneses 92

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPNI PRAVO.........ocuuuuicsssssssssssissssssssssssssssssssssssss s sssss s sssas st ss s sssas s s ss s sssssasssssssssssasssasassasess 92



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE o
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI..........coummeersusmeesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssasasess 92

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI.....cceevciiureresmmsrcssssssssesesssssssssssssssssssssssssasssssssssssens 93

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI......covmruccrsracsasnnnens 93

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOU UZEMi.....ouccvuueerseeesssssssssssssssssssssesssssessssssssssssssssssssssesssssessssssssssssssasss bbb ssasssssasssssasesssns 93

() IYA'E £ To o] NToYod =1 NI = =T X =] 7Y | T 93

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
(=0 7.4 70 X | =3 93

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY

PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA........ccecosueeuresereusesssessesasessessssessesssessesaseanes 93
0 4 1 o T 4 o 93
14.1.1 Pouzita metodika 93
14.1.2 Udaje o usporadani ZPF v tzemi 93
14.1.3 Pfehled BPEJ v zast. Gzemi a jeho bezprostfednim okoli 94
14.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni Cinnosti 95
14.1.5 Vyhodnoceni zabor ZPF 95
14.1.6 Zdavodnéni zvoleného feseni 101
14.1.7 Navrh etapizace 104
14.2 ZAbOr 1€SNICH POZEMKUL...cc.ueiiieiiiiriiniiss s ss s s e s as e s s a s e an e ae s e e e s e ne e mn e ann s 104
15. PREHLED UPRAV PO SPOLECNEM JEDNANI ....ccuturueueueeseesesessesessesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssaes 104



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu Teté€ice

Pofizeni nového Uuzemniho planu TetCice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce TetCice
na zasedani konaném dne 28. 11. 2017 pod bodem usnesenim €. 15.

Pofizovatelem je Obecni ufad Tetcice, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zdkona, zajistuje
vykon uUzemné planovaci €innosti pro novy Uzemni plan na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera splfiuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti kladené na Ufedniky obecnich ufadu dle § 24 stavebniho zékona.

Pofizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, v souladu s ust. § 11 a pfilohou €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢&innosti, vypracovan navrh zadani Uzemniho planu TetCice (dale téz ,navrh
zadani").

Obecni Gfad Tetéice, jako pofizovatel nového Uzemniho planu Tetgice dle § 6 odst. 2 a §
24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich prepist (dale jen ,stavebni zakon®), oznamil dne 13. 12. 2021 vefejnou
vyhlaskou €. j. v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, zahajeni projednavani
“Navrhu zadani Uzemniho planu Tetcice” (déle jen ,navrh zadani®). V souladu s ust. § 20
odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zakona byl navrh zadani vystaven k vefejnému nahlédnuti
v obdobi od 15. prosince 2021 do 14. ledna 2022 na Obecnim Gfadu TetCice, Palackého
177, 664 17 Tetcice v kancelafi starosty v Ufednich hodinach a déle dalkovym zpusobem
nahlizeni na elektronické Ufedni desce obce Tetéice na https://tetcice.cz/uredni-deska/. Dle
ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona mohl kazdy ve stanovené Ihaté do 15 dnl ode
dne doruceni vefejné vyhlasky tedy do 14. 01. 2022 uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky.

K projednani byly dotéené organy, sousedni obce, krajsky Ufad a opravnéni investofi
pfizvani jednotlivé samostatnym ozndmenim ze dne 13. 12. 2021 &. j. OT0757/2021.

K navrhu zadani byly uplatnény vyjadfeni, stanoviska a pfipominky a navrh zadani byl po
ukonéeni projednani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ust. §
47 odst. 4 stavebniho zakona na zékladé uplatnénych pozadavkd a podnétl upraven.

Obsah zadani zemniho planu TetCice odpovidal pozadavkim vyhlaSky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci €innosti.

Navrh uzemniho planu Tet€ice, podléha posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
nebot Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, jako doteny
organ posuzovani vlivd na Zivotni prostredi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona uplatnil v
ramci koordinovaného stanoviska ze dne 10. 1. 2022 €. j. JMK 4563/2022 pozadavek na
vyhodnoceni vlivih navrhu UP Tetéice na zivotni prostiredi (dale jen ,SEA
vyhodnoceni*).

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno dne 22. 2. 2022 pod bodem usneseni €. 7.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Tetéice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 €. 929, ve znéni Aktualizace €. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 15. dubna
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2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 4
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ervence
2021 &. 618, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje
schvalené usnesenim vlady ze dne 14. Cervence 2022 a Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho
rozvoje schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 (dale jen PUR CR). Aktudlni znéni
je ucinné ode dne 1. bfezna 2024.

Z hlediska souladu s PUR CR Ize konstatovat nasledujici: )

« Obec se nachazi v Rozvojové oblasti OB3 Brno stanovené PUR CR a zpfesnéné
Zasadami uzemniho rozvoje JmK (viz kap. 2.2 );

» Obec Tetcice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Tetgice je v souladu s PUR CR, nebot
v pfiméfené mife reflektuje poZadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovdnim vodnich
nadrzi uréenych pro zdrZzovani vody v krajiné a dale navrhem dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umozfuji podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

Pfes Uzemi obce TetCice prochazeji nasledujici koridory technické infrastruktury pro
energetiku:
« E4a - Plocha pro rozSifeni vcetné koridorl pro vyvedeni elektrického
a tepelného vykonu vc€etné potfebné infrastruktury elektraren Temelin, Ledvice,
Pocerady, Prunéfov, TuSimice, Détmarovice, Mélnik a Dukovany, v¢etné plochy
vodni nadrze pro zajisténi dlouhodobého provozu Dukovan (v pfipadé jeji
nezbytnosti) a koridort pro propojeni s nejblizsi rozvodnou. Tento koridor je zpfesnén
ZUR JMK jako koridor TETO1 (viz kap. 2.2 Odiivodnéni).
« E20 - Kkoridory pro dvojité vedeni 400 kV Kocin Dasny, Kocin — Slavétice
a Slavétice — Cebin a souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV
Dasny, Kogin, Cebin a Slavétice. Tento koridor je zpfesnén ZUR JMK jako koridor
TEE28 (viz kap. 2.2 Odavodnéni).

PUR konkretizuje  Ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan zohledhuje vybrané republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nasledujicim zplsobem:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napriklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech
je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZzitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen Uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine€né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z paméatkové ochrany (vCetné archeologickych zajmu), historicka urbanistické
struktura je respektovana. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro potfeby
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
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(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tdzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli dzemi is jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Pfi feSeni navrhu Uzemniho planu jsou stanoveny zasady koncepce rozvoje obce,
urbanistické koncepce a ochrany pfirodnich i kulturnich hodnot GUzemi, které zajisti
vyvazeny Uzemni rozvoj a zachovani hodnot feSeného tuzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a
zachovani verfejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc¢elné vyuzivani a usporadani dzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmt na
rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

V ramci feSeni je hospodarné vyuzivano zastavéné uzemi. Rozvojové plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat zabory
zemédélské pudy a efektivné vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

(20)  Rozvojové  zaméry, které  mohou  vyznamné  ovlivnit  charakter  krajiny, = umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani tuzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci iv ostatni volné krajiné a pro ochranu Krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uuzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Uzemni plan navrhuje Gzemni systém ekologické stability a v&eobecné uplatiiuje
opatfeni v krajiné v zajmu zvySeni jeji ekologické a vodohospodarské stability,
zachovani a obnovy rozmanitosti i estetické hodnoty.

(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro
clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni,
obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci éinnosti omezovat neZadouci srdstani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k predchazeni a
feSeni environmentalnich problémd.

Koncepce verfejné infrastruktury, zejména dopravnich staveb, je feSena tak aby byly
minimalizovany dopady na moznost migrace Zivocichl. Jsou stanoveny zasady zajistujici
migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka. Vhodnym zpidsobem he
feSen lokalni uzemni systém ekologické stability.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro
razné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

V8echny cyklistické trasy jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret  predpoklady  pro lepsi  dostupnost uzemi
a zkvalitnéni  dopravni a  technické infrastruktury s ohledem na  prostupnost  krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U
stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam
tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo Zzajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
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aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpldsobem disledné predchazet znepriachodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich Géinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

PFi feSeni dopravni a technické infrastruktury je bran zfetel na zachovani prostupnosti
krajiny, bude pfedchazeno fragmentaci krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany
v dostate¢ném odstupu od dopravnich koridord.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi

a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych

oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou

infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné formy
dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovéano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim

predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu. V dzemi vytvaret podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuZzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani G¢inkd povodni a
sucha. Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umozriuje splnéni vySe
uvedenych pozadavku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby v uzemi s vysokou mirou rizika povodriovych Skod.

Uzemni plan respektuje zaplavové UGzemi Feky Bobravy a umoZiiuje realizaci
protipovodnovych opatfeni a revitalizaci vodnich tokd V zaplavovém Uzemi jsou stanoveny
podminky vyuziti tak, aby bylo minimalizovéno riziko vzniku povodhovych Skod.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i budoucnosti.

Uzemni plan bude respektuje koncepci dodavky vody a odkanalizovani obce a navrhuje
zasobovani zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim planem a FeSeni likvidace vod
odpadnich. Jako podklad je pouZit Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci JMK.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti
zajisténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.

Uzemni plan provéfil moznost vymezeni ploch vhodnych pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby, Zadné takové vhodné plochy nebyly nalezeny.

2.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
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Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G¢innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

A. Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrziteiného
rozvoje

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret dzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujiciho svym
obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

UP umozfiuje Uzemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky na zmény v (izemi, zejména pro
realizaci zameérd nadmistni dopravni a technické infrastruktury (viz dale).

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim dzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na dzemi sousednich kraji
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(4) Nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky k feseni tzemnich dopad( riznych forem urbanizace
(zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi hledat
vyvazena reseni zohledriujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni troveri obyvatel.

UP prové&fil moznost nabidky rozvojovych ploch bydleni zohledfiujicich ochranu pfirody,
hospodafsky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel s ohledem na polohu v rozvojové oblasti OB3
Brno.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést aobci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP komplexné posuzuje fe$ené tizemi a vymezuje smiené plochy (plochy smi§ené obytné,
plochy smiSené vyrobni) a vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury.

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' véetné zajisténi poZadované trovné a parametr(l prochazejicich
multimodalnich koridor(i. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost véech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zvilasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznic¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro

kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
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dopravu jako alternativni formy kaZzdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modt v uzlech systému.

Dokumentaci jsou respektovany vSechny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace),
je navrZena dopravni obsluha zastavitelnych ploch. Dokumentaci jsou dale zpfesnény
koridory dopravni infrastruktury vymezené ZUR.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech ¢éasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v Gzemi. Upfednostriovat centralni ¢&isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &igténim vod v malych COV &i jinych, méné dcdinnych zafizenich.

UP Tetgice provéfil koncepci technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch je navrzeno
zasobeni vodou, odkanalizovani a zasobovani energiemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchazet
znepruchodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(11) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vsech
casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu obéanského vybaveni
i v souvislosti s Sirsimi vazbami v tzemi.

v s

UP stabilizuje plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvaii podminky pro rozvoj

ostatnich druhd ob&anského vybaveni.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci viivii novych zaméra, aby nedochazelo k vyznamnému
zhorsovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném
pfimo situovany. Vzhledem Kk jejich funkénimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

UP respektuje prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické
znaky Uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.

UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny. V rdmci stanoveni
podminek vyuziti Uzemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobra
dostupnost ploch, podminky obhospodarovani a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni,
napf. erozi.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidlni soudrznosti v uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho rozvoje
a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych,
socialnich a environmen-talnich poZadavk( na usporadani uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podporit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka a architektonicka resenti,
zajistit dostate¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
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b) vytvareni uUzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt a arealt pred vystavbou
ve voiné krajiné;

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi i
rozsahlymi asanacemi;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazeristvi na

uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotceném tzemi a s vyuZitim
kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodaiskych &innosti a &innosti
prispivajicich k socialni soudrznosti, napf. vymezenim smiSenych ploch. Pfispiva
k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi zejména vymezenim ploch prestavby.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zéaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z plsobeni prirodnich sil v tzemi.

Soucasti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred
prirodnimi katastrofami (zéplavy, eroze) a potencidlnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, odvodriovacich pfikopu a suchych poldra (viz 5.1 Textové ¢asti — vyroku).

B. Rozvojové oblasti a specifické oblasti

Obec se nachazi v metropolitni rozvojové oblasti Brno - OB3.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Koordinovat tzemni rozvoj obci s moZnostmi realizace silniéni sité. Hledat takova Feseni, ktera
nepripusti zatéZovani zastavénych uzemi sidel prijezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez
odpovidajiciho feseni silni¢ni sité.

Respektovano, jsou vymezeny koridory pro prelozky silnic (obchvaty sidel).

b) Vytvaret dzemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT
v prostoru metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Videri a Ostravu.

Netyka se navrhu uzemniho planu obce Tetcice.
b) Vytvdret tizemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem.

Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, ktera vytvareji podminky pro zajisténi
prepravnich vztahu pro okolni obce silnicni dopravou.

Respektovéano, je zpfesnén koridor pro modernizaci Zelezniéni trati, byly posouzeny zastavky
vefejné dopravy a kapacita parkovisté P+R pred nadrazim.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret uzemni podminky pro zaloZeni systéemu P+R
s tésnou vazbou na kapacitni verejnou dopravu a systém IDS.

Netyka se ndvrhu uzemniho planu obce Tet€ice.

e) Vytvaret uzemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu pfi zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroji pitné
vody.

Dle PRVK JmK bude napojeni provedeno do VDJ Rosice mimo feSené Uzemi (mimo k.0.
TetCice).

C. Specifické oblasti

Nejsou ZUR JmK zpFesnény.
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D. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort

Na Uzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

«  Koridor pro Zelezni¢ni dopravu: Koridor celostatni Zelezni¢ni trati DZ03 Trat ¢. 240 Brno — Zastavka u
Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a castecnym zdvojkolejnenim, vietne souvisejicich
staveb (vefejné prospésna stavba) takto: Usek Stfelice — Zastavka u Brna: 200 m mimo zastavéna
tuzemi a zastavitelné plochy obci Omice, Rosice, Stfelice, TelCice, Zastavka, minimalné: 120 m. Tento
koridor je v ZUR rovnéZ vymezen Jjako verejné prospésna stavba.

Na zamér, pro ktery je koridor vZUR JmK vymezen bylo jiz vydano stavebni povoleni,
realizace se o¢ekava v roce 2023 (viz kapitola 9.4.1 Oduvodnéni). Na zakladé dokumentace
ke stavebnimu povoleni byly vymezeny plochy drazni dopravy (DD) stabilizované i
zastavitelné (Z.D1 a Z.D2), coz lze povazovat jako zpfesnéni koridoru DZ03. Vzhledem
k vydanému stavebnimu povoleni a brzké realizaci neni G€elné zpfesnény koridor DZ03
vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

*  Koridor pro silniéni dopravu: Koridor silnice I. tfidy DS44 1/23 Rosice — Zakrany, pfeloZka s obchvaty
sidel, véetné souvisejicich staveb (vefejné prospésna stavba) takto: Usek Rosice — MUK Tetcice
proménliva $itka 100 — 200 m; tsek MUK Tetsice — MUK Zbysov/Babice u Rosic: 200 m; Plocha MUK
Rosice, Tetice: kruh o poloméru 200 m. Tento koridor je v ZUR rovnéZ vymezen jako veiejné
prospésna stavba.

«  Koridory pro silniéni dopravu: DS48 11/394 Tetcice, obchvat a DS49 1l/394 Neslovice, obchvat. Sitka
koridor(i DS48 a DS49: 150 m mimo zastavbu obci Tetéice a Neslovice, v trase stavajici silnice 11/394
ziZeno na 50 m; Tyto koridory jsou v ZUR rovnéZ vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Uvedené Kkoridory jsou Uzemnim planem zpfesnény jako CNZ.DS44, CNZ.DS48 a
CNZ.DS49 a zahrnuty do vefejné prospéSnych staveb (viz kapitola 9.4.2 a 9.6
Odlvodnéni).

*  Koridor pro vedeni el. energie: Vedeni ZVN 400 kV TEE28 (Slavétice —) hranice kraje — Veverské
Kninice, zdvojeni vedeni 400 kV. Sitka 300 m, u Ostrovadic rozsiteno na 600 m.Tento koridor je v ZUR
rovnéZz vymezen jako verejné prospésna stavba.

*  Koridor pro vedeni horkovodu: Horkovod z elektrarny Dukovany TET01 (JE Dukovany -) hranice
kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany. S/rka 200 m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy obci Stelice a Troubsko. Tento koridor je v ZUR rovnéZ vymezen jako verejné prospésna stavba.

Uvedené Kkoridory jsou Uzemnim planem zpfesnény jako CNZ.TEE28 a CNZ.TETO01 a
zahrnuty do vefejné prospésnych staveb (viz kapitola 9.5.1, 9.5.8 a 9.6 Oduvodnéni).

»  Prirode blizké protipovodriové opatfeni POP09 Opatfeni na vodnim toku Bobrava. Tato plocha je
v ZUR rovnéZz vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Uvedena plocha je timto uzemnim planem zpfesnéna jako plochy zmén v krajiné KW1 a
KW4 (viz kapitola 9.3.3 Odlvodnéni), kterd vychazi z platnych stavebnich povoleni.
Vzhledem k vydanému stavebnimu povoleni a brzké realizaci neni u¢elné zpfesnény koridor
POPO09 vymezovat jako vefejné prospésnou stavbu.

*  Regionalni biocentrum RBC 362 a nadregionalni biokoridory K139 MB a K139T.
Uvedené prvky USES jsou Uzemnim planem zpfesnény a zahrnuty do vefejné prospésnych
opatfeni (viz kapitola 9.3.4 a 9.6 Odivodnéni).
*  Koridory krajské cyklistické sité.
Respektovano (viz kapitola 9.4.2 Oduvodnéni).

E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany arozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky na
usporadani a vyuZiti tzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regiont
lidové architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a dzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret uzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrziteiné formy cestovniho ruchu.

Kulturni hodnoty a limity vyplyvajici z pamatkové péce jsou respektovany (viz kapitola
9.7.2 Odlivodnéni).

Pro vytvareni tdzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky na
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usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret tzemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.
Jsou zpresnény koridory dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici ze ZUR JmK

a je navrzena obsluha zastavitelnych ploch vefejnou infrastrukturou (viz kapitola 9.7.2
Odavodnéni).

F. Stanoveni_cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

28. krajinny celek Bobravsky

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvéaret uzemni podminky pro zlepSeni kvality rekrea¢niho prostfedi.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro usmeérnéni vystavby objektu individualni rekreace.

c¢) Vytvaret zemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
azu.

-

Rekreaéni prostfedi na Uzemi obce je kvalitni a tato kvalita je Uzemnim panem
respektovana. Zastavitelné plochy pro individualni rekreaci nejsou navrhovany. Prostupnost
krajiny je zachovana. PFirodni park je respektovan.

30. krajinny celek Ti8novsko-ivandicky

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pady.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Respektovano, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu zemi a &lenici souvislé
plochy orné pady, podminky pro revitalizani opatfeni jsou soucasti podminek vyuZiti pro
jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu chrani
krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park je respektovan.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni_k zajiStovani obrany a bezpecnosti_statu a vymezenych asanacnich uzemi,
pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby vymezené ZUR JmK a zptesnéné timto UP jsou nasleduijici:
« Koridory dopravni infrastruktury DS44, DS48 a DS49, zpfesnéné jako CNZ.DS44,
CNZ.DS48 a CNZ.DS49.
« Koridory technické infrastruktury TEE28 a TETO1, zpfesnéné jako CNZ.TEE28 a
CNZ.TETO1.

Pro koridory a plochy DZ03 a POP09 vymezené ZUR JmK jiz bylo vydano stavebni povoleni

a jejich realizace bude pravdépodobné dokonéena do vydani tohoto UP. Jejich vymezeni
jako verejné prospésnych staveb nebo opatfeni povazujeme za neucelné.
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H. Stanoveni poZadavkd na koordinaci Uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na rfeSeni v izemné

pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Jako kol pro tzemni plianovani ZUR JMK uklddaji tizemnd koordinovat, upfesnit
a vymezit niZze uvedené plochy a koridory v izemné pldnovaci dokumentaci obce Tetcice:

plochy a koridory
dopravni technicka protipovodriova .
. USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
g%; D846, D845, TEE28, TETO1 | POP0O9 RBC 362, K 139MB, K139T

PozZadavek je respektovan, viz kap. 11 Odtvodnéni.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny Cyklistické trasy a stezky nadmistniho vyznamu, které
jsou uzemnim planem respektovany.

2.3 Uzemné analytické podklady

2.3.1 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

Z UAP Jihomoravského kraje vyplyva, pro ORP Rosice, do kterého spada i obec Tetéice, ze
ve vztahu k udrzitelnému rozvoji Uzemi je zde slaby hospodarsky pilif a stanovuje problém
k FeSeni v UPD a to suburbanizaci v zemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

a) Hospodarsky pilit je hodnocen pro celou ORP Rosice. Vramci UAP ORP
Rosice je hospodarsky pilif hodnocen pro jednotlivé obce, kdy v obci TetCice byl
tento pilif hodnocen jako vyhovujici.

b) Uzemni plan se zabyva problematikou suburbanizace a eliminace jejiho dopadu
na Uzemi obce a to zejména z hlediska vyvazenosti rezidenéni a pracovni
funkce. Zaméry a problémy vymezené v UAP JMK jsou blize specifikovany
v ZUR JMK a v UAP ORP Rosice, proto je vyhodnoceni uvedeno v nasledujici
kapitole.

2.3.2 Uzemné analytické podklady ORP Rosice

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich,
hygienickych a environmentalnich zavad

» sZUoAQs - Zastavéné Uzemi zasahuje do aktivni zony zdplavového uzemi
Q100 (lokalni). Tato problematika je oSetfena v kap. 9.7.3 Oduvodnéni
s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
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* sZUoZQs - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100 (lokalni).
Tato problematika je oSetfena v kap. 9.7.3 Odlvodnéni s odkazy na
zavaznou ¢ast dokumentace.

* sZUoVZs - Zastavéné Uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje.
Jednd se o problematiku, ktera diky své podrobnosti spada do uzemniho
nebo povolovaciho Fizeni.

» sCY=S2s - Cyklotrasa je v soubéhu se silnici Il. tfidy (lokalni). Tato
problematika je oSetfena 9.4.2e) s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

» sS2+ZEs - Silnice Il. tfidy aroviiové kfiZzuje Zelezni¢ni trat’ (regiondlni).
Zohlednéno v kap. 9.4.1 Odavodnéni s odkazem na zavaznou ¢ast
dokumentace (respektovana aktualni projektova dokumentace na
modernizaci Zelezni¢ni trati).

» sS2/ZUs - Silnice . tfidy zatéZuje zastavéné uzemi (regionalni).
Respektovano, tzemnim planem je vymezen koridor pro obchvat silnice, viz
kap. 9.4.2 Odlavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

« SZE/ZUs - Zelezniéni trat zatéZuje zastavéné Gzemi (regionalni). Tuto
problematiku Fesi aktualni projektova dokumentace na modernizaci Zzelezni¢ni
trati (viz kap. 9.4.1 Oddavodnéni), ktera je timto Uzemnim planem
respektovana.

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni vzajemnych stretdi zamért na provedeni
zmén v uzemi a stietd téchto zaméru s limity vyuziti azemi a s hodnotami
v uzemi
Stiety urbanistickych zaméru s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v izemi
* nZPo1Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélske pidy . tfidy
ochrany (lokéalni). Tato problematika je oSetfena v kap. 14. 1 Oduavodnéni.
* nZPo2Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pady Il. tfidy
ochrany (lokéalni). Tato problematika je oSetfena v kap. 14. 1 Oddvodnéni.
* nZPoAQs - Zastavitelna plocha zasahuje do aktivni zény z4plavového uzemi
Q100 (lokalni). Tato problematika je oSetfena v kap. 9.7.3 Odlvodnéni
s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace, ve které jsou navrzena potfebna
opatfeni a podminky.
* nZPoZQs - Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového uzemi
Q100 (lokalni). Tato problematika je oSetfena v kap. 9.7.3 Oduvodnéni
s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace, ve které jsou navrzena potiebna
opatfeni a podminky.

Stiety dopravnich zaméru s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v izemi
* nS1-ZOs - Koridor silnice . tfidy prochazi zaplavovym tzemim Q100 (lokalni).
Jedn4 se liniovou stavbu silnice I. tfidy, problematika bude oSetfena
v podrobnéjsi projektové dokumentaci.
* nS2-ZOs - Koridor silnice Il. tfidy prochazi zaplavovym uzemim Q100
(lokalni). Koridory silnice Il. tfid CNZ.DS48/:49, tak jak byly vymezeny timto
Uzemnim planem do zaplavového Uzemi nezasahuiji.

Pozadavky na shizeni nevyvazeného vztahu podminek
Pro priznivé Zivotni prostredi
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+ Odstranit nebo minimalizovat projevy stacionarnich/mobilnich zdrojd
znecisténi ovzdusi. Jedna se o problematiku, ktera vzhledem k své
podrobnosti mize byt feSena v ramci Uzemniho nebo povolovaciho fizeni
staveb, popfipadé jiného Fizeni dle zakona o ochrané vefejného zdravi nebo
zivotniho prostredi.

» Mirnit dopady vodni a vétrné eroze na pudni slozku a jeji biodiverzitu.
Problematika je oSetfena v kap. 9.3.1 a 9.3.3 s odkazy na zdvaznou ¢ast
dokumentace.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel
» Upravit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje
poctu obyvatel. Respektovano, viz kap. 10.2.1 Odavodnéni.
» Snizit podil neobydlenych bytd. Nezname nastroj Uzemniho planovani, ktery
by tento pozadavek vyfesil.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny.

« UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

* Proluky vklinéné do zastavéného Uzemi jsou uréeny prednostné k zastavéni.

* Rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla a kapacité jeho vefejné
infrastruktury.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial FeSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stavajici
zastavéné uzemi.

Tento Uzemni plan je v souladu s cili a Uukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zdkona

¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon), tzn., Ze

predevsim:

» vytvarfi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

» zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji tohoto Uzemi,

» ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi vetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

» sohledem na ochranu krajiny ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,

» zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

» stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

» stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.
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Tento Uzemni plan je v souladu s § 18 Cile Uzemniho planovani, odst. 1 stavebniho zakona
vytvari zakladni pfedpoklady pro vystavbu vymezenim zastavitelnych ploch v mistech, kde
se predpokladaji potfeby dalSiho ploSného rozvoje obce. SouCasné uUzemni plan vytvari
podminky pro zabezpec€eni dopravni dostupnosti zastavitelnych ploch a podminky pro jejich
napojeni na sité technické infrastruktury. Navrh urbanistické koncepce je FeSen spolu
s navrhem koncepce krajiny a Uzemni plan tak pfedstavuje komplexni feSeni ve vyuziti a
prostorovém usporadani feSeného Uzemi.

Ochrana pfirodnich hodnot je v Uzemnim planu zabezpe€ena ndvrhem koncepce rozvoje
obce, ktera sméfuje k vytvoreni kompaktniho sidla, rozvoj nové zastavby neni sméfovan do
volné krajiny a tak jsou eliminovany negativni disledky urbanizace na krajinu. Ochrana
kulturnich hodnot v izemnim planu spociva v jejich respektovani, pfi¢emz rozvojové zadméry
a zmény v Uzemi jsou navrzeny s ohledem na to, aby neznehodnotily okoli kulturnich hodnot
¢i pusobily ve vztahu k nim konfliktné.

Ochrana civiliza¢nich hodnot je v tzemnim planu zabezpe&ena pfedevsim tim, Zze rozvojové
zaméry jsou umistovany v ramci feSeného Uzemi do ploch, které nejsou konfliktni ve vztahu
ke svému okoli, pfedevSim v pfipadech obytnych ploch. Ochrana civiliza¢nich hodnot je dale
také zabezpecena navrhem opatreni, ktera ochrani civilizaéni hodnoty pfed Uc€inky pfirodnich
a ekologickych katastrof.

Uzemni rozvoj obce je navrzen imérné k jeho vyznamu a poloze v sidelni struktufe. Rozvoj
obce je planovan na zakladé jeho predpokladanych a pozadovanych potfeb, které obec
potfebuje ke svému hospodarskému, socialnimu a kulturnimu rozvoji.

Uzemni plan koriguje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v

nezastavéném Uzemi dle § 18, odst. 5. Pro jednotlivé druhy ploch, které nalezi do
nezastavéného Uzemi, stanovuje podminky, které omezuji vyuziti téchto ploch pro nékteré
druhy staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

Tento Gzemni plan v souladu s § 19 Ukoly Gzemniho planovani, stavebniho zakona navrhuije
celkovou koncepci rozvoje feseného Gzemi, koncepci urbanistickou spolu s koncepci krajiny.
Uzemni plan stanovuje zakladni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani feSeného
Uzemi, které jsou formulovany v podminkach pro vyuziti ploch a podminkach prostorového
usporadani.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
(SZ) a jeho provadécich predpist

Navrh tohoto Uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (Stavebni zakon)
» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
» § 58 obsahujici pozadavek na vymezeni zastavéného uzemi
Navrh tohoto Uzemniho planu byl zpracovan na zakladé schvéleného zadani Uzemniho

planu, uzemné analytickych podkladd ORP Rosice a doplfiujicich prizkumd a rozborl
feSeného Uzemi.
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Dle vySe uvedeného schvaleného zadani nebylo tfeba navrhnout a vyhodnotit varianty, a
bylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» § 13 obsahujici poZzadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
¢. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady

* § 14 obsahujici poZzadavek na zdznam o U€innosti
Podkladem pro zpracovani tohoto tzemniho planu byly uzemné analytické podklady ORP
Rosice a dopliujici prazkumy a rozbory feSeného Uzemi. Tento Uzemni plan je z hlediska
obsahu celé dokumentace zpracovan v souladu s pfilohou 7, vyhlasky 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist. Textova &ast uzemniho planu a textova Cast odlavodnéni
uzemniho planu jsou obsahové zpracovany dle pozadavku vyhlasky a metodickych sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres a vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V samostatnych vykresech je zpracovana
koncepce verejné infrastruktury vykres dopravy, vykres vodniho hospodéafstvi a vykres
energetiky a spoju. Vykres pofadi zmén v Uzemi neni zpracovan.
c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu
* § 3 - § 16 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch

Uzemni plan v n&kolika malo pfipadech vymezuje navrhové plochy o vyméfe mensi nez
2000 m?. Jedna se o plochy, které nelze z hlediska vyuziti zafadit do okolnich ploch, protoze
je nutné zachovat jejich charakter a pro tyto plochy bylo nutné stanovit odliSsné podminky
prostorového usporadani. Jednotlivé druhy ploch jsou v Uzemnim planu vymezeny v souladu

s § 3 odst. 4, plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou dale s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi podrobnéji €lenény.

Uzemni plan stanovuje plochy s jinym zptsobem vyuZiti, nez jsou stanoveny v § 4 az § 19.
Jednd se o plochy zelené, konkrétné zelené sidelni, hibitovni a zelené krajinné (viz také kap
9, Oduvodnéni, bod 11).

5. Vyhodnoceni soulad s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
reseni rozporu

Bude dopInéno po projednani.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi
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Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Tetéice (dale UPD) na Zivotni prosttedi bylo zpracovano
v Cervenci 2022 v rozsahu pfilohy zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zpracovatelkou vyhodnoceni vlivu UPD na Zzivotni prosttedi je Ing. Jarmila Paciorkova, U
Statku 301/1, 736 01 Havifov, IC: 29443831.

Osvédceni o odborné zpusobilosti ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni vlivu stavby,
¢innosti nebo technologie na zivotni prostiedi a ke zpracovani posudkd hodnoticich vlivy
staveb, €innosti a technologii na Zivotni prostfedi (dle zdkona ¢&. 244/1992 Sb., zakona ¢.
100/2001 Sb. v platném znéni a vyhlaSky €. 457/2001 Sb.), €.j. 5251/3988/OEP/92 vydalo
Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky v dohod& s Ministerstvem zdravotnictvi
Ceské republiky podle § 6 odst. 3 a § 9 zakona CNR &. 244/1992 S., o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi. Platnost autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP ¢&.j. 2021/710/3795
z11.8.2021.

Zpracovatel posouzeni vliva UPD na udrzitelny rozvoj uzemi je Ing. arch. Miloslav Sohr,
drzitel autorizace pro obor architektura, autorizace €. j. CKA 03 099.

Posouzeni vlivii na zivotni prostfedi v kap. 12 Netechnické shrnuti vy$e uvedenych udaju se
konstatuje:

,Predmétny UP Tetcice provéfil plosné a prostorové usporddani zastavéného lzemi a
provéril mozné zmény, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

U navrZenych plochach a jejich funkéniho vyuZiti jsou feseny i pfipadné sirsi vazby na
navazujici uzemi zejména s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu a posouzeni
vhodnosti uzemi z hlediska mozZnosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem.

Veskeré zmény v uzemi jsou zaroveri reSeny komplexné k dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmt na rozvoji uzemi se zohlednénim pfirodniho
prostfedi a zabezpeceni minimalizace vlivi na Zivotni prostfedi nebo jeho zlepseni.

Pro zjisténi, zda maZe mit realizace navrhovanych aktivit zavazné vlivy na Zivotni prostfedi,
bylo provedeno vyhodnoceni navrhovanych ploch, resp. zptsobu vyuZiti dzemi a cile
vzhledem k jednotlivym sloZzkam Zivotniho prostredi. Zakladnim vychodiskem je skute¢nost,
Ze pri realizaci jakéhokoliv zaméru budou dodrZeny vsechny povinnosti dané platnymi
pravnimi predpisy.
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ZAVER

Na zakladé komplexniho zhodnoceni vsech dostupnych udaji uvedenych v tomto
posouzeni je provedeno konecné zhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, s
prihlédnutim )

ke véem souvisejicim skutecnostem lze konstatovat, Ze navrhovany Uzemni plan
TetCice za predpokladu uplatnéni poZadavki platné legislativy nebude znamenat
neprizniveé ovlivnéni jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi a Ize jej

doporucit”

Posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi bylo zvefejn&no spole¢né s navrhem UP ke spoleénému
jednani (viz postup pofizeni) a nasledné k nému bylo vydano stanovisko krajského Uradu
(€.j. IMK 92193/2024) dle § 50, odst. 5) Zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich prepisl
(Stavebni zakon), které je uvedeno v nasledujici kapitole.

Stanovisko je souhlasné, s vécnymi pozadavky (viz str. 13):
« Navrhové plochy, v€etné jejich etapizace vymezit v souladu se zavéry dohodovaciho
fizeni s organem ochrany ZPF.
» Plochy pfirodni, lesni, zemédélské, vodni a vodohospodarské: regulativ
nepfipustného vyuziti upravit tak, Zze ,nepripustné je trvalé oploceni pozemku...*

Tyto pozadavky vyplyvaji (preb|raJ| se) z pozadavku uplatnénych dotCenymi organy ke
spole¢nému jednani, zejména OZP Krajského Gfadu JmK (organ ochrany ZPF) a OZP M&U
Rosice (organ ochrany prirody a krajiny). Uvedené pozadavky jsou rovnéz vyhodnoceny

v kap. 15 Odlvodnéni.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
Stavebniho zakona

K uvedenému stanovisku je z technickych ddvodu nutno konstatovat:

Navrh UP ke spolednému jednani (5/2022) a posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi
(6/2026) bylo zpracovano v souladu s tehdejSim navrhem Jednotného standardu tzemniho
planu. Od zacatku roku 2023 je vSak platna vyhlaska €. 418/2022 Sb., ktera tento standard
prebira v modifikované podobé. Z diivodu uvedeni UP do souladu s touto vyhlaskou (viz také
kap. 15. Oduavodnéni), byly upraveny zejména:

ldentifikatory ndvrhovych ploch misto ZB1 nové Z.B1 (vloZeni tecky) atd.

|dentifikatory koridorl dopravni a technické infrastruktury misto CNZ DS44 nové CNZ.DS44
(vlozeni tecky) atd.

Kody plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti misto AP nové AU atd.
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KUIMXOQ42BVY

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovondm. 3, 601 82 Brno

Obecni Urad Tetcice

Vésdopiséj.. 0T0450/2024 Palackého 177
664 17 TETCICE

L §
Sp. zn.: 5-JMK 70108/2024 07P/Sme (ID DS: Svua2q2)
Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana
Telefon: 541652 636
Datum: 24.06.2024

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi

— Navrh Gzemniho planu Tetéice

podle § 10g a § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni G€inném do 31.12.2023 (dale jen ,zakon”), vydané
Krajskym Gfadem lJihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP") jako
vécné a mistné piislusnym spravnim ufadem podle & 22 pism. d) zdkona (dale také jen ,,SEA
stanovisko”).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh dzemniho planu Tetéice

Charakter a rozsah koncepce:

Predloieny navrh Uzemniho planu (dale jen ,UP“) Tetice se zabyvd komplexné celym
spravnim Uzemim obce, které tvofi katastralni izemi (dale jen k. 0.”) Tetéice. Navrh navazuje
na fedeni UP Tetéice z roku 1997 ve znéni 3 naslednych zmén.

AktudIng predlozeny navrh nového UP je feSen v souladu se standardy pro UP dle aktualné
platné legislativy na iseku stavebniho prava (pfedeviim stavebni zakon v platném znéni a jeho
provadécich vyhldgek). Z téchto dlvodl doilo prakticky ke komplexni zméné popist funkéniho
vymezeni jednotlivych ploch, a to i ploch stavovych, souc¢asné doslo ke zpfesnéni nékterych
ploch na zakladé komparace stavajiciho stavu s Udaji v katastru nemovitosti (viz textova ¢ast
odivodnéni navrhu UP - podkap. 9.2.1 Plochy stabilizované, od str. 23).

1€ DI Telefon IDDS E-mail Internet
70888337 (270888337 541651111 x2pbqzqg podatelna@jmk.cz www.jmk.cz
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Predlozeny UP prebird koncepci rozvoje stanovenou pfedchozi UPD obce. Drtiva vétsina
zastavitelnych ploch, jak bydleni, tak ostatnich funkénich vyuziti, je pfebirana z pfedchoziho
UPO a jeho t# zmén. Navic jsou pouze tyto plochy: 1) bydleni: zcela nové plochy je ZB18 a
ZB21, vymezené v misté Uzemni rezervy pro vyrobu. Ddle plochy ZB15 a ZB19, které jsou
roziifenim ploch ji vymezenych pfedchozi UPD obce. Nové jsou plochy PB1, cof je plocha
prestavby byvalého zemédélského aredlu, a plocha PB2, kterd je plocha prestavby stavajici
plochy bydleni (nové moznost realizace domt bytovych); vyroba: vétSina ploch se prebira z
predchozi UPD obce, navic jsou pouze plochy ZV4 a ZV5.

Nejvice rozvijenou funkei je tak dle navrhu UP funkce bydleni - rozsahlejéi ndvrhové plochy
bydleni jsou vymezeny na JZ, IV a Z okraji stavajiciho zastavéného Uzemi obce. Ddle jsou
vymezovany rozsahlejsi plochy vyroby a skladovani, a to na SZ okraji obce a dale na V okraji
obce, jako rozsifeni jiz stavajicich ploch obdobného funkéniho vyuZiti. V rdmci aktudlniho
zastavéného Uzemi je navrzeno doplnéni ploch obéanského vybaveni. V ramci celého katastru
jsou navrzeny plochy plnici Géely Gzemniho systému ekologické stability (USES) - v ramci
podkladdi je zpracovan generel USES (Vymezeni USES pro UP Tetéice: Ing. Psotova a Ing. Girgel,
srpen 2022). V neposledni fadé navrh UP reflektuje plochy a koridory pro realizaci nadmistné
vyznamnych zamérh Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni (dale jen
LZUR JMK“). UP pFebird Koridor celostatni #elezniéni trati DZ03, resp. vymezuje plochy draZni
dopravy (DD)stabilizované a zastavitelné (ZD1,ZD2), a to na zakladé jiz existujici dokumentace
pro stavebni povoleni pfisluiného dopravniho zéméru. Navrh UP déle zpfestiuje koridory pro
vedeni dopravnich staveb (pfeloiky a obchvaty silnic), a to formou vymezeni koridori CNZ
DS44, CNZ DS 48 a CNZ DS49. Navrh UP dale také zprestiuje koridory pro vedeni zameér
technické infrastruktury (horkovod, elektrické vedeni), a to formou vymezeni koridord CNZ
TEE28 a CNZ TETO1. Formou vymezeni novych ploch zmén v krajiné KW1 a KW4 (viz kapitola
9.3.3 Odlvodnéni), které vychazi z platnych stavebnich povoleni, je zpfesnén koridor, resp.
plocha, pro realizaci pfirodé blizkych protipovodfovych opatfeni na vodnim toku Bobrava (v
ZUR JMK vedeno jako POP 09).

Umisténi Gzemi FeSeného koncepci (kraj, obec, k. 0.}

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Tetéice

k. U.: Tetcice

Piredkladatel koncepce: Obecni Ufad Tetéice

prostfednictvim Ing. Martiny Miklendové, jako osohby opréavnéné
k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti

I predkladatele: 44947917
Sidlo predkladatele:  Palackého 177, 664 17 Tetcice
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Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni):

JP EPROI s.r.0. - prostfednictvim osoby Ing. Jarmily Paciorkové (autorizovana osoba;
osvédéeni MZP & j. 5251/3988/0EP/92, prodlouzené rozhodnutim MZP & |
MZP 2021/710/3795 ze dne 11. 8.2021)

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii UP na udriitelny rozvoj Gzemi:
Ing. Jarmila Paciorkova
Navrh zadani

Oznadmeni o projednani navrhu zadani UP obdriel OZP formou interniho sdéleni odboru
tuzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského dfadu Jihomoravského kraje ze dne
16.12.2021. OZP, jako dotéeny piisluiny organ dle zékona nasledné vramci koordinovaného
dokumentu OUPSR &. j. IMK 4563/2022 ze dne 10.01.2022 v &asti ,A) Stanovisko odboru
fivotniho prostfedi (OZP)“ uplatnil poiadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni ndvrhu UP.
Pozadavek byl odiivodnény predevsim vyuZitim principu pfedbéiné opatrnosti - nebot navrh
zadani UP obsahoval nékteré velmi volné formulované pozadavky na provéfeni dil¢ichzmén a
soucasné nékteré presnéji formulované pozadavky, u nichi nebylo moiné wyloucit zaloZeni
ramci pro umistovani zamért napliiujicich dikci pfedmétu posuzovéani dle zdkona. Soudasné
s Uzemné analytickych podkladd sprédvniho obvodu obce s roziifenou plsobnosti Rosice
vyplyvaly zdvady, ohroZeni a stfety zamérd s limity vyuZiti a hodnotami v Uzemi, které bylo
vhodné Fedit na mj. na zakladé odborného vyhodnoceni autorizovanou osobou SEA.

Navrh UP a vefejné projednani navrhu, pribéh vyhodnoceni vlivii izemné pléanovad
dokumentace na Zivotni prostiedi

Dne 07.09.2022 obdriel OZP formou interniho sdéleni odboru Gzemniho planovéni (déle jen
,OUP“) informaci o spole¢ném jednani o navrhu UP swyzvou k uplatnéni stanoviska. OZP
nasledné k navrhu UP a dolozenym podkladiim uplatnil své stanovisko ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zékona pod €. j. IMK 145825/2022 ze dne 10.10.2022. V tomto stanovisku - OZP
jako pfislusny organ ochrany zemédélského pidniho fondu (déle jen ,,ZPF”) z hlediska zakona
¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zdkon o ochrané ZPF) uplatnil k navrhovym plocham ZB 13 - ZB15, ZB21, ZP5, ZP6, ZV1,
ZV3, ZV5, ZH1 navrhu UP nesouhlasné stanovisko; - jako dotéeny organ ochrany ovzduii z
hlediska zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjiich pfedpist uplatnil
poZadavek, aby byly plochy vyroby umistovany tak, aby emise z téchto vyrob nemohly
zasahovat obtéZujicim zplsobem obytnou zéstavbu; - jako pFisludny orgdn posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi z hlediskazakona konstatoval, Ze SEA stanovisko bude vydano samostatné na
zdkladé samostatné Zadosti. Z hlediska ostatnich zdkon(i na Useku Zivotniho prostfedi bylo
stanovisko bez vécnych pfipominek.

3/15
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Dne 11.04.2024 obdriel OZP #idost pofizovatele UP o pfehodnoceni vyée uvedeného
nesouhlasného stanoviska pfislusného organu ochrany ZPF krajského Ufadu. Z Zadosti
vyplyvalo, Ze dne 31. 5. 2023 probéhlo mezi dotéenym organem ochrany ZPF a pofizovatelem
dohodovaci jednani, na kterém byla dohodnuta Uprava navrhu UP z hlediska minimalizace
dopadi na zemédélsky padni fond k vefejnému projednani. Na tuto Zadost reagoval krajsky
Urad stanoviskem ¢. j. IMK 68727/2024 ze dne 09.05.2024, ve kterém s navrzenymi dil¢imi
Upravami vyslovil podminény souhlas.

Dne 13.05.2024 obdriel OZP #4dost pofizovatele UP dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona o
vydani SEA stanoviska. Pfilohami této Zadosti pofizovatel formou odkazu na externi Glozisté
dat (Uschovna.cz) dolofil: - navrh UP predlofeny ke spoleénému projednani dle § 50 odst. 2
stavebniho zakona, - kopie stanovisek dot¢enych orgdnl a vyjadreni oprdvnénych investor a
ostatnich dotéenych subjektl obdriené vramci projedndvani dle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, - pozadavky na tpravu niavrhu UP po projednani dle § 50 stavebniho zakona a po
dohodovacim jedndni s orgdnem ochrany ZPF, - vysledky dohodovaciho jednani s pfisluSnym
orgdnem ochrany ZPF.

Z divodu rozsahu doloenych podkladil tykajicich se vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostiedi a
soucasné vzhledem k vytizenosti plynouci z nutnosti Uprav €innosti krajského tUfadu na Useku
ochrany fivotniho prostfedi v souvislosti s nové Géinnymi pravnimi pfedpisy OZP lhiitu pro
vydani SEA stanoviska ndsledné v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zakona prodlouZil o 30
dnd. Prodlouzeni |hity OZP oznamil pofizovateli UP dopisem &. j. IMK 85451/2024 ze dne
11.06.2024.

OZP pii vwdéni SEA stanoviska zohledfiuje pF¥ipominky a namitky, které se tykaji dokumentace

vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) a pfipominky a namitky tykajici

se samotnych vlivii UP na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Sou€asné konstatuje, Ze spolu s

7adosti o uplatnéni SEA stanoviska nebyly OZP %idné takové namitky ani pfipominky
predloZeny.

Z dolofenych podkladti dale vyplyvd, 3e k ndvrhu UP byla v priib&hu dosavadniho projednéni

uplatnéna nésledujici stanoviska dotéenych orgdn vztahujici se k oblasti vlivi ndvrhu UP na

Zivotni prostredi a vefejné zdravi:

e Maéstsky GFad Rosice, odbor Fivotniho prostfedi (dale také jen ,M&U Rosice, 0ZP" -
stanoviska z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, €. 289/1995 Sh., lesni zdkon; v ramci koordinovaného dokumentu ¢&. j.
MR-C 39859/22-PaV ze dne 17.10.2022)
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Z hlediska zdkona €. 254/2001 Shb., vodni zdkon:

Nesouhlasi s vymezenim plochy Bl a OK podél ulice Tetéickd (p. ¢. 741 az 766/2) jako
stavajici zastavéné plochy. Konstatuje, Ze se nemuize jednat o stabilizovanou stavajici
plochu, nebot zasahuje do aktivni zény zaplavového uzemi, pficemZ do takového tzemi lIze

umistovat pouze stavby vodnich dél a nezbytné infrastruktury.

Soudasné poZaduje doplnit pro vymezené zastavitelné plochy (napf. plochy ZB5 aZ ZB12)
zékladni koncepci vedeni patefni vodohospodarské infrastruktury (koridory vodovodl a
splaskovych kanalizaci) tak, aby bylo prokdzano, Ze nové vymezené plochy |ze napojit na VH

infrastrukturu.

vypordddni OZP:

Z dokumentu ,,PoZadavky na dpravu ndvrhu Uzemniho pldnu Tetcice po projedndni dle § 50
stavebniho zdkona...” (Ing. Miklendovd, 25.10.2023), ktery byl doloZen pfilohou Zddosti o
vyddni SEA stanoviska, vyplyvd, Ze ndvrh UP bude k vefejnému projedndni upraven tak, aby
funkeni vyuiiti ploch nebylo v rozporu s vodnim zdkonem (resp. aby reflektovalo aktivni zénu

zaplavového tzemi).

S poZadavky se OZP ztotozriuje, nicméné nebyly pfevzaty do poZadavk( tohoto SEA stanoviska.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

PoZaduje upravit podminku nepfipustného wyuZiti v nezastavéném Uzemi v plochach
pfirodnich  (P), lesnich (L), zemédélskych (A), vodnich a vodohospodafskych (W)
v nasledujicim smyslu: ,Nepfipustné je trvalé oploceni pozemkl, které vyrazné omezi

prichodnost Uzemim a naru$i harmonické méfitko krajiny.”

S umisténim navrhové plochy ZB13 souhlasi za predpokladu, Ze v zahradach nebudou

umistovany stavby ve vzdalenosti min. 30 m od okraje hranice RBC 362 Bugin.

vypordddni OZP:

OZP se ztotoZriuje s ndzorem, Ze je diivodné u vyie vyjmenovanych typ funkénich ploch (které
vesmés predstavuji segmenty krajiny s relativné vyssim ekologickym potencidlem) zamezit
realizaci trvalého oploceni, které by bud’ wrazné omezovalo prichodnost tzemi pro lidi i
Zivocichy nebo by svymi parametry vyrazné narusovalo krajinny rdz (resp. harmonické méritko
krajiny). Z téchto divod( prevzal OZP vyie uvedeny pofadavek MéU Rosice OZP do poZadavkd

tohoto SEA stanoviska.

Z dokumentu ,,PoZadavky na Upravu ndvrhu Uzemniho pldnu Tetcice po projedndni dle § 50
stavebniho zdkona...” (Ing. Miklendovd, 25.10.2023), ktery byl doloZen piilohou Zddosti o
vyddni SEA stanoviska, vyplyvd, Ze ndurh UP bude k vefejnému projedndni upraven tak, aby
poZadavek na umist'ovdni staveb v ramci plochy ZB13 reflektoval. Vzato na védomi.
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Z hlediska zdkona €. 289/1995 Sh., lesni zakon:

JakoZto pfislusny organ ochrany lesa konstatuje nasledujici (cit.):

— ,U ndvrhové plochy ZB13 se pfipousti zamér na zménu vyuZiti pozemk( v ochranném
pasmu lesa, a to ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa tak, jak bude pfipustné vlesnim
zdkonu v ustanoveni § 14 lesniho zakona s U¢innosti od 01.07.2023, aviak s podminkou

vyuZiti —zahrady bez umistovani staveb jakéhokoliv charakteru;

— u navrhové plochy ZB19 se nepfipousti zamér na zménu vyuZiti pozemkl v ochranném

pasmu lesa do 30 m od okraje;
— u navrhové plochy ZB19 se nepfipousti rozifeni zaméru na lesni pozemky.”

vyporaddni OZP:

Posouzeni pfipustnosti vymezeni ndvrhovych ploch (resp. jejich ndsledného redlného vyuZiti)
v tzv. ochranném pdsmu lesa vyplyvd z lesnfho zdkona a je k nému prislusny orgdn ochrany
lesa. S timto védomim a vzhledem k tomu, Ze v ramci SEA stanoviska nebyl v tomto ohledu
identifikovdan Zadny vyrazné negativni vliv, nebyly vyse citované poZadavky orgdnu ochrany

lesa do tohoto SEA stanoviska pfevzaty.

Nutnost souhlasu s realizaci staveb (resp. jakéhokoliv redlného vyuiiti ploch v ochranném

pdsmu lesa) plyne ze zdkona.

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP (stanoviska z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pddniho fondu (dale jen ,zdkon o ochrané ZPF”) a zdkona

JMK 145825/2022 ze dne 10.10.2022)

Z hlediska zakona ¢.334/1992 Sh., o ochrané ZPF uplatnil OZP, jako pfisluiny dotéeny orgdn
ochrany zemédélského pldniho fondu, nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham

ZB 13 - ZB15, ZB21, ZP5, ZP6, ZV1, ZV3, ZV5, ZH1 ndvrhu UP.

vypordddni OZP:

JelikoZ byl nesouhlas orgdnu ochrany ZPF uplatnén v ramci spolecéného jedndni dle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona, neni a ani nemohl byt v ndvrhu UP zatim reflektovdn. OZP md pfitom za
to, Ze puda obecné je jako neobnovitelny zdroj (resp. obnovitelny ve velmi dlouhém &asovém
horizontu) dileZitou neopominutelnou sloZkou Zivotniho prostiedi a minimalizace zdstavby
pldy je tak z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi jednoznaéné Zddouci. Vzhledem k vyse
uvedenému se OZP s pofadavkem orgdnu ochrany ZPF krajského dfadu ztotoZfiuje, ackoliv
z predloZeného SEA vyhodnoceni nevyplynul Zddny poZadavek na zménu, redukci & pfimo

vypusténi nékteré ndvrhové plochy z dalsiho projedndvdéni z divodu ochrany ZPF.
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Z dokumentu ,,PoZadavky na Upravu ndvrhu Uzemniho pldnu Tetcice po projedndni dle § 50
stavebniho zdkona...” (Ing. Miklendovd, 25.10.2023), ktery byl doloZen prilohou Zddosti o
vyddni SEA stanoviska, a soucasné z ,dohodovaciho” stanoviska pfisluiného orgdnu ochrany
ZPF €. j. IMK 68727/2024 ze dne 09.05.2024 nicméné vyplyvd, Ze ndvrh UP bude k vefejnému
projedndni upraven ve smyslu poZadavk( tohoto pfislusného dotcené ho orgdnu ochrany ZPF -
viz niZe v textu této casti SEA stanoviska.

Vzhledem k vyse uvedenému zafadil OZP do poZadavki na feseni UP tohoto SEA stanoviska
podminku dodrZeni vymezeni ploch, jejich etapizace a odivodnéni, v souladu s vyse uvedenym
dohodovym stanoviskem orgdnu ochrany ZPF.

Z hlediska zékona & 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi uplatnil OZP, jako prisluiny dotéeny

organ ochrany ovzdudi, k ndvrhu UP poZadavek v tom smyslu, aby vyroba (zemé&délska a

jind) byla UP umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zistavby a

neobtézovaly zejména zapachem.
vypofdddni OZP
OZP vzal tento poZadavek na védomi, soucasné viak vyhodnotil, 7e je dany poZadavek
formulovdn pfilis obecné, bez moznosti vyhodnoceni jeho plnéni v tirovni podrobnosti UP.
Pfipadné ovlivnéni obytné zdstavby emisemi z vyroby je redlné moziné hodnotit aZ na zdkladé
znalosti konkrétni ndplné ploch vyroby, tedy aZ bude ziejmé, jaké typy vyroby a jaké
technologie budou vdanych plochdch umistovdny. Jednotlivé zaméry pripadné umistované
v plochdch vyroby pfitom podléhaji povinnosti hodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi dle zdkona
o0 posuzovdni vliva na Zivotni prostfedi a soucasné plati, Ze je povinnost dodrZeni hygienickych
limiti plynoucich z jinych obecné zdvaznych prdvnich pfedpisi a norem na Useku ochrany
vefejného zdravi. Proto dany poZadavek orgdnu ochrany ovzdusi nebyl pfevzat do poZadavki
uvedenych timto SEA stanoviskem.

e Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, OZP (stanovisko pfisluéného organu ochrany ZPF
z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v ramci €. j.
JMK 68727/2024 ze dne 09.05.2024)

Organ ochrany ZPF timto ,dohodovym” stanoviskem uplatnil souhlas s navrhovanou
Upravou navrhu UP k vefejnému projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona - tedy
pfedeviim s nové navrienym feSenim ndvrhovych ploch, jejich vymérami, navrienym
fesenim etapizace a odtvodnénim.

vypordddni OZP:

JelikoZ bylo vyse uvedené stanovisko orgdnu ochrany ZPF uplatnéno v rdmci spolecného
jedndni o ndvrhu UP dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona, neni v ndvrhu UP zatim reflektovdno.
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Podminku dodrZeni vymezeni ploch, jejich etapizace a odivednéni v souladu s vyse uvedenym
dohodovym stanoviskem orgdnu ochrany ZPF zafadil OZP do poZadavki na feseni UP tohoto
SEA stanoviska.

Il. HODNOCENiKONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu UP je zpracovano ve smyslu§ 10i zikona a v rozsahu pfilohy zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni U¢inném do 31.12.2023.

Variantni fe$eni UP nebylo navrzeno.
Souhrnna charakteristika vlivi predkladané koncepce

SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moZnosti ovlivnéni Uzemi a stupni pfipravy
Gzemné planovaci dokumentace, se zaméfilo na hodnoceni souladu UP na koncepéni a
strategické narodni urovni, s krajskymi a regionalnimi dokumenty z oblasti Zivotniho prostfedi,
resp. cili, zdsadami a opatfenimi stanovenymi v téchto dokumentech, a na posouzeni
vymezovanych ploch a koridort z hlediska vlivii v oblastech: ZPF a PUPF; znedisténi vod, pldy
a horninového prostredi, pfirodni slozky; ovzdusi; hlukova zatéz; fléra a fauna; hmotné statky,
kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického; krajina. Hodnoceny
byly vlivy primarni, sekundami, synergické, kumulativni, kratkodobé, stfednédobé a
dlouhodobé, trvalé a pfechodné.

SEA vyhodnoceni je provedeno ve dvou urovnich — podrobnéj$i a souhrnné. V podrobné&jsi
urovni jsou pfedmétem hodnoceni jednotlivé rozvojové plochy a koridory — zastavitelné
plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a koridory technické infrastruktury. V
souhrnné Urovni je provedeno celkové zhodnoceni se zaméfenim na kumulativni a synergické
vlivy. Vzhledem ke skutetnosti, ¥e je ndvrh UP v souladu se zadanim feien invariantng, je
invariantni i posouzeni. Zohlednéno je pfitom Fedeni obsaZené v plivodnim UP, které lze z
pohledu tohoto posouzeni chapat jako nulovou variantu

SEA vyhodnoceni identifikovalo nasledujici potencidlni vlivy navrhu UP na jednotlivé

sledované okruhy (slozky Zivotniho prostiedi, lidské zdravi, hmotné statky a kulturni dédictvi):

ZPF a PUPFL

Pro fe$eni zaboru pldy pro nové ndvrhové plochy jsou navrieny pidy 1., Il., lll. a V. tifidy
ochrany. Celé zastavéné lUzemi obce se nachazi zejména na pldach s I. a Il. tfidou ochrany,
v€etné jeho okoli, které je vhodné k zastavbé. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo
na zastavéné uzemi, tak aby nebyla naru$ena organizace ZPF, nelze se zdboru pad s nejvyssi
tfidou ochrany vyhnout.

Nedojde k vyznamnému zasahu do pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL). Dotéen
bude lesni porost pouze u plochy ZB19, u ni zabor lesniho pozemku zasahuje okrajovou ¢ast
lokality, zbytek je zemédélskd plida a plocha ZP7, jejimZ prostiednictvim bude napojena
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zastavitelna plocha bydleni (ZB18), zabor bude Cinit pouze uzky pruh lesa (8 m) podél soucasné

zastavby.

Vlivy na znedisténi vod, pldy a horninového prostredi

Navrh UP dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni nepfedstavuje (na zakladé feeni navrhowych

ploch potencialni zdroj znecisténi.

Pfirodni slozky

U navrhovych ploch neni dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni predpoklad vlivu na pfirodni
slozky. Plochy jsou navrieny zejména na agrocendzach. Nesouvisi s prvky zvlasté chranéného
tzemi, NATURA 2000, ani prvky Uzemnich systému ekologické stability. Nebyl zjistén vyskyt
chranénych druht flory a fauny. Pfi dalsipfipravé dopravnich staveb bude proveden podrobny

biologicky prizkum uzemi.

Vlivy na ovzdusi

Navrhované nové plochy dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni nesouvisi s umisténim nového
vyznamného zdroje zneciténi ovzduii. UP nebude mit vyznamny vliv na celkovou emisné-
imisni situacidzemi a zlistane zachovan stavajicistav kvality ovzdusi, resp. jeho vyvojovy trend.
Problematika vymezenych koridor( silniéni dopravy (koridor CNZ DS44, CNZ DS48 a CNZ DS49)
bude feSena v ramci projekéni pripravy staveb, jejichZ soucasti bude vymezeni podminek pro

vlastni vystavbu pro omezeni moZného ovlivnéni emisemi v dobé stavby.

V pfipadé koridort technické infrastruktury (koridor CNZ TEE28, CZN TETO1) se jedna o dopady

minimalniho plodného rozsahu s moZnym ovlivnénim pouze po dobu stavhy.

Vliv hlukové zatéze

Jednotlivé zaméry realizované na navrhovych plochach v ramci UP nemohou dle zpracovatelky
SEA vyhodnoceni byt zdrojem hlukové zatéze, pfi které by nebyly dodrieny limity hluku pro
chrédnéné objekty (chrdnény prostor chranénych objektd) dle nafizeni vlddy ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci. Naopak aby objekty bydleni, které
jsou navrieny na navrhovych plochach byly v souladu se zdravymi Zivotnimi podminkami, bude
pfi jejich pfipravé provéren vliv na chranénych prostor chranénych objektl a pfijata G€inna

opatfeni pro zamezeni negativniho ovlivnéni.

Problematika vymezenych koridort silnic¢nidopravy (koridor CNZ DS44, CNZ DS48 a CNZ DS49)
bude feSena v rdmci projekéni pfipravy staveb, jejichz soucasti bude vymezeni podminek pro
vlastni vystavbu pro omezeni moiného ovlivnéni hlukem a soucasné bude posouzen vliv
dopravy na chranény prostor chranénych objektdl na zédkladé dopravnich intenzit po realizaci

nové dopravni sité v Gzemi.

V pfipadé koridor( technické infrastruktury (koridor CNZ TEE28, CZN TETO1) se jednd o dopady

minimalniho plodného rozsahu s moZnym ovlivnénim po dobu stavby.
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Vlivy na fléru a faunu

Navrhové plochy jsou dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni situovany zejména ve stavajicich
agrocendzach nebo na ostatnich plochach. Nedojde k zasahu do wvyznamnych ploch
zahrnujicich chranéné druhy flory a fauny. Dle SEA vyhodnoceni dojde pouze k lokalnimu
zasahu do mimolesni zelené v ramci stavby na jednotlivych plochach bude postupovano v

souladu se zak. €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

RovnéZ v dobé stavebnich praci bude v jednotlivych lokalitach, které jsou v sousedstvi lesnich
a pfirodnich porostl, postupovano s ohledem na zamezeni zasahu do téchto ploch.

Vlivy na hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a archeologického

UP dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni viechny hmotné statky, a kulturni dédictvi respektuje

a navrzené plochy s uvedenymi prvky nesouviseji.

Krajina

Dle zpracovatelky SEA vyhodnoceni koncepce usporfadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, se v rdmci UP neméni. Pro jednotlivé plochy

jsou stanovena dostate¢na opatteni.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady pfipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch a koridord
(zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné a koridory dopravni i technické

infrastruktury).

Hodnoceni nebylo provedeno tabelarné (néjakym vypoctem ani kvalifikovanym odhadem na
néjaké stupnici - neni uvedena stupnice vyznamnosti vlivd), nybrz pouze slovné, na ziakladé
odborného odhadu vychazejiciho z aktudlniho stavu Gzemi a divodné predpokladatelnych

vlivii jednotlivych ploch a koridorl (viz kapitola 6 SEA vyhodnoceni - od str. 39).

Zpracovatelka SEA  vyhodnoceni  vzdvére¢ném  shrnuti identifikovanych

predpokladanych vlivi uvadi, Ze (cit.):

JVzhledem k soudasnému stavu znalosti navrhovanych ploch v rémci UP Tetéice je mozné
konstatovat na zdkladé zjisténych udaji a zdvérd, Ze nebyly shleddny takové prfedpoklddané
vlivy, které by realizaci zmény vyuZiti pozemkd a navazujicich ploch brdnily nebo ji vyrazné
omezovaly. Konkrétni budouci viivy a jejich dopady je moino posoudit, jevi se jako mdlo
pravdépodobné, Ze by zde byla navriena aktivita s vyraznym negativnim dopadem na
kteroukoliv ze sloZek Zivotniho prostredi. VVsechny vlivy je moziné opatfenimi v ramci pripravy

vyuziti jednotlivych ploch resit technickymi opatfenimi a projekénim fesenim.”
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K vy3e uvedenému OZP uvadi, e vyie uvedeny zavér SEA vyhodnoceni ani toto SEA stanovisko
nezbavuje pfipadného investora/stavebnika konkrétnich zamér( pfipravovanych &
umistovanych v plochach UP povinnosti postupovat v souladu se zdkonem, vietné pfipadného

vyhodnoceni téchto konkrétnich zamért z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostredi

(tzv. projektova EIA).

SEA vyhodnocenineobsahuje zadna doporuéeni na opatieni pro zlepieni piisobeni UP na
Zivotni prostiedi - opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci viech zavainych

negativnich vlivi na Zivotni prostiedi.

Z prisluiné kapitoly ¢. 8 SEA vyhodnoceni (od str. 52) vyplyvd, Ze zpracovatelka SEA
vyhodnoceni provedla hodnoceni nutnosti navrhu téchto opatfeni dle jednotlivych okruh
potencidlné UP dotéenych (vlivy na pldu, dopravni zat&% Gzemi, hlukova a imisni zatés,
odpady, odpadni vody, rizika havarii, zmény odtokovych pomérl, vlivy na krajinny raz a vlivy
na vefejné zdravi) pfi¢emz u vSech sledovanych okruhl dospéla k zavéru, Ze neni nutné
navrhovat opatfeni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vlivli na Zivotni prostfedi nad
ramec obecné platnych pfedpis nebo stanovisek dotéenych orgdni v fizeni nasledujicich po

schvaleni UP.

SEA vyhodnoceni neobsahuje Zaddny navrh poZadavki( na rozhodovani ve vymezenych
plochiach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovatelka SEA hodnoceni k tomu v kapitole 11. SEA vyhodnoceni (str. 56) uvadi pouze
nasledujici zakladni ukazatele pro rozhodovani ve vymezenych plochach (cit.):

e zemédélsky pudni fond —vyméra a bonita odnimané plochy

e pfirodni sloZky (VKP, dzemni systémy ekologické stability, chrdnéné druhy flory a

e fauny) a minimalizace vlivi na né

e moznost ovlivnéni obytného Uzemi umisténim staveb dopravni infrastruktury (hluk,
emise)

SEA vyhodnoceni obsahuje tento ndvrh monitorovacich ukazatell pro sledovani vlivi
pfedmétného UP na Zivotni prostiedi:

e vyméra a bonita odnimané plochy ze ZPF;

e sledovani pfirodnich sloZek;

e sledovanivlivu na Gzemni systémy ekologické stability;

e umisténi ploch dopravni infrastruktury s ohledem na hlukovou a emisni zatéz a
moznost vlivu na floru a faunu

K vy$e uvedenému OZP uvadi, Ze v souladu s § 10h zdkona musi byt v rdmci implementace UP
provadéno sledovani a rozbor vlivi dané koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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V pfipadé, Ze predkladatel zjisti nepfedvidané zavaziné negativni vlivy provadé ni koncepce na
Zivotni prostfedi nebo vefejné zdravi, musi zajistit pfijeti opatieni k odvraceni nebo zmirnéni
takovych vlivd, informovat pfislusny Gfad a dotéené organy a soucasné rozhodnout o zméné
koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecné vyuivaji pred realizaci a po provedeni
zmény koncepce, resp. konkrétnich zamérd - ke srovnani zmén, které zamér/y zplsobil/y.

Rlzna monitorovaci méfeni mohou byt navrzena mimo jinéina zakladé stiznosti a pozadavkd
obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredld vyroby a podnikdni, z nadmérné
dopravy, pfi neukaznénosti rekreant( apod.).
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Stanovisko pfislusného tfadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zdkladé ,Navrhu uzemniho pladnu Tetlice” pro spoleéné jednani ve
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona ve znéni ucinném do 31.12.2023, jeho SEA vyhodnoceni,
doloZenych stanovisek dotéenych pfislu§nych organti a pfipominek vefejnosti, OZP jako
pfislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist ve znéni U¢inném do 31.12.2023, vydava ve smyslu

§ 10g a § 10i uvedeného zdkona
SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu tzemniho planu Tetcice

pro UP jako celek

- navrhové plochy, véetné jejich etapizace, vymezit v souladu se zavéry dohodovaciho fizeni

sorganem ochrany ZPF (ti. vsouladu s Upravami schvdlenymi stanoviskem OZP ¢&. j.

IMK 68727/2024 ze dne 09.05.2024)

pro konkrétni plochy a skupiny ploch

- plochy pfirodni (P), lesni (L), zemédélské (A), vodnich a vodohospodafskych (W): Regulativ

nepfipustného wyuZiti tykajici se zakazu oploceni upravit tak, Ze nepfipustné je: ,trvalé
oploceni pozemk, které vyrazné omezi prichodnost dzemim a narusi harmonické mérfitko

krajiny”.

Odlvodnéni:

Navrh UP byl na zdkladé po¥adavku OZP uplatnéného v ramci stanoviska dle § 47 odst. 2
stavebniho zdkona k ndvrhu zadani UP podroben procesu posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi
formou vypracovani tzv. SEA vyhodnoceni k tomu autorizovanou osobou, pficemz vysledky

tohoto posouzeni shrnuje dokument SEA vyhodnoceni.

U Zadné z navrhowch ploch ¢&i koridord nebyl vramci SEA vyhodnoceni identifikovan
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi takového charakteru, aby byla plocha &i koridor
navriena kvyfazeni zdal3iho projednavani ¢&i k néjaké modifikaci. Vyraznéjsi vlivy byly
identifikovany pouze u zidborl ZPF, nicméné iz tohoto hlediska se dle zavéra SEA vyhodnoceni
jevi viechny plochy v navrieném rozsahu za akceptovatelné. S timto zavérem nicméné ostie
kontrastuji zavéry prislusného organu ochrany ZPF krajského tfadu, ktery svym stanoviskem
vramci spoleéného jednani o navrhu UP nejprve vyjadfil s mnohymi dil&imi navrhy nové
vymezovanych zastavitelnych ploch nesouhlas a nasledné v ramci dohodovaciho fizeni o
Upravé navrhu UP s koneénym navrienym feSenim souhlasil. OZP vtéto otazce zaujal
stanovisko, Ze je Zaddouci snaha o pfisnéjsi ochranu ZPF a shledal proto divodné zafadit do
pozadavkil na obsah UP v rdmci tohoto SEAstanoviska pozadavek na ,sesouladéni” ndvrhu UP
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s pozadavky pfisluiného organu ochrany ZPF, které vyplynuly z pomérné komplikovaného
dohodovaciho fizeni (viz vyie - &ast ,Il. PROUBEH VYHODNOCENI“ tohoto SEA stanoviska).

Soucasné shledal za divodné zafadit do poZadavki tohoto SEA stanoviska podminku
uvedenou ve stanovisku M&U Rosice, OZP, jakoito pfisluiného organu ochrany pfirody a

krajiny z hlediska zajisténi prostupnosti dotéeného uzemi a pfiméfenych méfitek v krajiné.

Sohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a na wye uvedena fakta OZP vyhodnotil,
%e navrhovany UP jako celek nema potencial vyvolat - pfi respektovani zakonnych pozadavkd
a poiadavk( tohoto SEA stanoviska - zavainé stiety s ochranou Zivotniho prostiedi a
verejného zdravi a Ize jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
za akceptovatelny.

OZP upozoriiuje, e zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tfeba Fadné okomentovat v pfisluiné

¢asti odivodnéni ndvrhu zmény UP v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) & 183/2006 Sh., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjéich predpist. Soucasné tato éast odivodnéni musi naplnit poZzadavky

kladené na tzv. prohldseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Mimo rdmec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi, rdmcové
vychazejici z kapitol €. 10 a €. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby
umoinily vyhodnocovat vyufiti krajiny, pfipadné sledovat dalii jevy, které zpracovatel UP,
pfipadné organy obce, vyhodnoti jako ddleZité. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Uzemi fedeného v ramci UP priib&iné konfrontovany se stavem slofek Fivotniho
prostiedi v Gizemi a budou vyhodnaceny v rdmci zprévy o uplatriovani UP.

0ZP doporucuje v rdmci vyhodnoceni uplatiiovani UP vyufiti nasledujicich indikator:

e Krajina - vyuZiti Uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj:
UPD, obec)

indikdtor — trendy v zastoupeni a vuzemnim rozloZeni pfirodnich ¢&i pFirodé blizkych
biotopl (zdroj: AOPK, obec)

e Krajina — vefejna zelefi: indikdtor — realizovana zelefi, popf. Ubytek zelen&, jednotka - m?
{zdroj: UPD, obec)

e Vodni hospodéfstvi a jakost vod: indikdtor — stav koryt vodnich tokd, identifikace
problémovych Usekl (zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka —ha piipadné metry
novych realizovanych biocenter a biokoridordl (zdroj: UPD, obec)

e Pida a horninové prostredi:
indikdtor — zabory pidy ZPF, jednotka — m? novych zabor( pidy, % - tj. procentudlini podil
nowych zaborl z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)
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e Verejné zdravi:

indikdtor — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku (zdroj:

KHS, méfeni v terénu)

indikdtor — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé ¢astice, NOx, CO, SOz, VOC; zdroj:

CHMU).

Poznamka: monitorovaci méfeni mohou byt navriena mimo jiné i na zakladé stiZznosti a
pozadavki obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredld vyroby a podnikani,

z nadmérné dopravy apod.).

Dne 01.01.2024 nabyl U€innosti zdkon €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, zakon &. 284/2021 Sh.,
kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zdkona, zakon €. 148/2023
Sh., o jednotném environmentdlnim stanovisku, a zdkon &. 149/2023 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zdkona o jednotném environmentdlnim stanovisku.
Podle § 334a stavebniho zdkona se v pfechodném obdobi (1.1.2024 aZ 30.6.2024) ve vécech
tykajicich se izemniho pldnovani postupuje podle dosavadnich pravnich predpisd, s vyjimkou
véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v pfiloze €. 3 ke stavebnimu zakonu. Kra jsky
Urfad proto ve véci vydani tohoto SEA stanoviska postupoval podle pfislusnych pravnich

predpisd ve znéni U€inném do 31.12.2023.

Obec Tetéice zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéseni informace o tomto stanovisku
na Ufedni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroven Zaddme v souladu s
§ 16 odst. 2 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni informace o

tomto stanovisku na ufedni desce v nejkrat§im mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona €. 100/2001 Sh. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje wvyjadreni

dotenych organl statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisq.

Elektronicky podpis: 24.6.2024
Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Ing. Mojmir Pehal
Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Plamost do: 17.4.2025 08:46 +02:00

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru

Obdrzi na védomi s Zadosti o zverejnéni (dotéend obec):
Obec Tetcice, Palackého 177, 664 17 Tetcice (DS)
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodua, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko bylo v rozsahu vécnych poZzadavkd zohlednéno.
9. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni

Obec TetCice ma do nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho planu platny Uzemni plan obce
TetCice z roku 1997, ktery byl zménén tfemi zménami (dale pfedchozi UPD obce).

Re$enym Gzemnim planem je v souladu se zadanim spravni Gzemi obce Tetéice, které je
totozné s katastralnim uzemim TetcCice.

1. Pro ucely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim. Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se
stejnymi podminkami vyuZiti (regulanimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6
prilohy Textova ¢ast Uzemniho planu. Podminky vyuZiti jsou vztazeny k plocham, a
ne k jednotlivym parcelam.

2. Jednotlivé plochy jsou vyznaceny v pfilohach grafické casti €. 2. Hlavni vykres
pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji podminky vyuziti uvedené
v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.

3. Jednotkou se rozumi ¢ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo
zastavitelnych plochach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dim, v€etné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).

4. Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuziti (dale navrhové).

5. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zpusob vyuziti i prostorové usporadani
zUstanou ve své podstaté zachovany.

6. Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které izemni plan uréuje ke zméné zpusobu
vyuziti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt plochy pfestavby, zastavitelné
plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

7. Plochy prestavby leZi v zastavéném Uzemi a muze v ném dojit ke zméné zpusobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani.

8. Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vSak lezet i
v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.

9. Plochy zmén v krajiné leZi v nezastavéném Uzemi a mlzZe zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuZiti, popfipadé i prostoroveho uspofadani. Zistane vSak i nadale
v nezastavéném uzemi.

10. PFfi stanoveni stabilizovanych ploch s rozdilnym vyuZitim se vychézelo predevSim
z doplfujicich prizkumd a rozbortd. Z&kladem bylo zjisténi stavu v katastru
nemovitosti s pfihlédnutim ke skute€nému vyuziti Gzemi v dobé terénnich prazkuma.

11. PFi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim se vychézelo z vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.,
konkrétné z § 4 az 19 §. Tyto plochy byly z nezbytnych divodu rozSifeny o dalSi
druhy ploch (v souladu s § 3 odst. 4 ). Jsou to zelené, které jsou nutné pro vymezeni
sidelni (urbanizované) zelené a zelené hibitovni. Dale byly vymezeny plochy zelené
krajinné, kterymi jsou plochy, které nejsou ani zemédélske, lesni, ani pfirodni a na
kterych je nutno zachovat travni a dfevinné porosty (meze porostlé vegetaci, bfehové
porosty a jiné), které zajistuji stupen ekologické stability Gzemi.

12. Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Uzemi a nutnosti zajistit
urgité funkéni vyuziti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.
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13. Hlavni vyuziti je pfevazujici vyuziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem
k podminkam v Uzemi neni mozné stanovit.

14. Do pripustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuziti, Cinnosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

15. Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje cinnosti, které je mozné v jednotlivych
pripadech povolit. O pfipustnosti téchto €innosti rozhoduje stavebni Gfad v ramci
prisluSsnych Ukonu dle stavebniho zdkona. Podminéné pfipustné c&innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

16. Nepripustné ¢innosti jsou ¢innosti, které nespliuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a Uu¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naru$eni pohody a kvality prostredi.

Koncepci usporadani obce Ize rozdélit na dva zakladni tematické okruhy: na urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny.

9.1 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou’ v dobé& vydani této
dokumentace. Je vztazeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 28. 3. 2022.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spolenym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi.

9.2 Urbanisticka koncepce a kompozice

Na spravnim Uzemi obce se nachazi jedina mistni ¢ast, sidlo venkovsko — pfiméstského
typu Tetcice. Obec ma v sou€asné dobé 1170 obyvatel (k 31.12. 2020). Pocet obyvatel
v obci stagnuje (viz 10.2 Odtvodnéni).

Obec Tetcice je tvofena jedinou stejnojmennou mistni ¢asti. Je umisténa v severozapadni
¢asti katastru, na rozhrani Rosické kotliny a Bobravské vrchoviny, po obou stranach nivy
protékané fekou Bobravou. Geomorfologické podminky predurcily pomérné nepravidelny
tvar zastavéného uzemi.

Prvni zminka o Tetcicich je zr. 1104. Jadro stfedovéké vsi Ize identifikovat dle historickych
map, zejména Prvniho vojenského mapovani (1764-68, rektifikace 1780-83) a Stabilniho
katastru (1825). Podle téchto podkladl byla ves zaloZzena ve spodni ¢asti dnesni ulice
Palackého. Tvofila pomérné uUzkou ulicovku lemovanou usedlostmi, situovanymi podél
prabézné komunikace na mirném svahu Bobravské vrchoviny. Podle stavu zakresleného na
mapach Stabilniho katastru, pivodni ves mohla byt na Useku dnesnich €. p. 1 az 9 na strané
jedné a 23 az 28 na strané protéjsi, které tvorfi pravidelné parcely pfiblizné stejné Sirky a

' §58 zakona 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti
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hloubky. Smérem Kk jihu je potom parcelace ponékud nepravidelng&jSi, s rozsifenim ulice
v mistech kaplicky a zaroven na opacné strané uskocenim zahumeni linie na zapadni strané
vsi. Lze tedy predpokladat, Zze nékdy v pozdéjSich dobach (mozna jiz ve stfedovéku nebo po
tficetileté valce) dosSlo km rozSifeni stavajici vsi k jihu. Celkové Ize konstatovat, Ze v roce
1825 zastavba oboustranné dosahovala od dnesniho €.p. 1 do €.p. 17, pfiCemz starSi ¢ast
meéla jiz vétSinou usedlosti tvofici souvislou fadovou zdstavbu, novéjsi prozatim ne. Obdobny
stav nalézdme i na Prvnim vojenském mapovani (18. st.). Do roku 1825 pak pod lesem
podél dnesni ulice Nadrazni vznikla fada chalup.

Z uvedenych historickych map rovnéz vyéteme, Ze se nivé severné od vsi nachazel rozlehly
TetCicky rybnik, protékany Bobravou, ktery zabiral misto dnedni pily, nadraZzi i celé oblasti po
silnici do Rosic. Na Bobravé pod vsi byl vyznacen Tetcicky mlyn.

Na Druhém vojenském mapovani (1836-52, pozdéjsi reambulace) je v podstaté zakreslen
stejny stav, pouze zde jiz byla vyzna¢ena Brnénsko — rosicka draha s nadrazim. Rybnik byl
v té dobg jiz vysusen.

Vyznamnym impulsem pro rozvoj Tet€ic byla vystavba Zelezni¢ni trati z Brna do Zastavky u
Brna (pav. Bozi Pozehnani), kterd umoznila nejen rozvoj pramyslu (pila) a femesel v obci,
ale i dojizdéni za praci do Brna i do nedalekého uhelného reviru.

Do poloviny 20. stoleti se zastavba rozrlista. Byly zalozeny ulice lemované rodinnymi domy a
mensSimi usedlostmi, (dnedni) Neslovickd smérem k jihu, TyrSova a HybeSova k zapadu a
podél trati ulice SuSilova. Jizné od nadrazi byl situovan areal pily.

Na severni strang&, na opacném biehu Bobravy byla zaloZena cihelna a zastavba podél ulic
Mlynska, Kfiby a Rosicka postupné vznika obytna zastavba.

Po 2. svétové vlace bylo na jihozapadnim okraji zastavby pfi sinici do lvancic zaloZzeno
stfedisko zemédélske vyroby.

Zajimave je, Ze v druhé poloviné 20. st. a na pfelomu 20. a 21. st. jiZ nedochazi k vyraznému
ploSnému rozvoji obce. Zastavba je hlavné zahustovana zastavénim proluk, vystavbou podél
jiz jednostranné obestavénych komunikaci a rozSifovani podél jiz stavajicich os do krajiny.
V poslednich letech potom zastavba nejintenzivnéji probihala podél prodlouzeni ulice
TyrSova, po jizni strané ulice HybeSova, za humny zépadné od ulice Palackého

Soucasny obraz obce TetCice Ize popsat nasledujicim zpisobem:

Obec Tet€ice ma celkem nepravidelné zastavéné Uzemi, vybihajici paprskovité do krajiny
s mnozstvim vétSich proluk. Nachazi se v severozapadni Casti katastru na prechodu
oteviené Rosické kotliny do ¢€lenitého terénu Bobravské vrchoviny. Historické jadro a vétsi
¢ast zastavby je situovana na jizni (pravém) bfehu feky Bobravy. Pavodnim jadrem obce je
mirné stoupajici ulice Palackého, kterd tvofi hlavni dopravni a funkéni osu sidla a centrem
obce. Je lemovana souvislou fadou byvalych novodobé upravenych usedlosti a jsou zde
hlavni zafizeni ob&anského vybaveni (obecni Ufad, prodejny, pohostinstvi a dal$i sluzby).

Na tuto hlavni osu navazuje nékolik bo¢nich ulic vesmés lemovanych novéjSimi rodinnymi
domy a nebytovymi funkcemi (napf. prodejna, sokolovna). Pfi jihozapadnim okraji zastavby
je areal byvalého zemédélského strediska.

Priblizné stfed zastavby protind udolni niva feky Bobravy, kterd je diky ohroZeni z&plavami

vyznamnou bariérou v rozvoji zastavby. Po jejim jiZznim okraji prochazi Zelezni¢ni trat
s nadrazim, vedle kterého je rozsahly areal pily.
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Zastavba v severni Casti zastavéného Uzemi je pomérné rGznoroda a nepravidelna. Je
situovana v pomérné stisnéném prostoru pod svahy, podél paprskovité vybihajicich
komunikaci. V jeji zapadni ¢asti podél silnice do Rosic je pomérné riznorodd zastavba jejiz
jadro tvofi vyrobni plochy v mistech byvalé cihelny, déle rizné nebytové funkce (obchod,
drobna vyroba), mezi kterymi jsou roztrouSeny rodinné domy. Vychodni ¢ast je potom
tvofena nékolika ulicemi lemovanymi rodinnymi domy.

Kromé& nemovitych kulturnich pamétek nebyly v obci zjiStény Zzadné architektonicky nebo
historicky hodnotnéjsi stavby, ani vyrazné&jsi dominanty. Vétsinu obce tvofi novodoba nebo
novodobé upravena zastavba. Vzhledem také ktomu, Ze se obec nachazi v silné
urbanizovaném Uzemi, neni tfeba klast zvlastni ddraz podminky prostorového usporadani
v zastavitelnych plochach, které by mély sméfovat k tradi€énimu obrazu sidla.

vvvvvv

* Umisténi obce v ¢lenité krajiné vrchoviny. Zastavba je situovana v udoli feky a na
Upati pfilehlych vrcha.

» Historické jadro obce. Zachovat zde fadivou formu zastavby — souvislou uli¢ni frontu
a pokud mozno i stavajici stavebni ¢aru.

Celistvé zastavéné Uzemi a drobna struktura venkovské zastavby;

Vyrovnand vyskova hladina z&stavby;

Uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce Ize vymezit v jeho vyse
popsaném historickém jadru. Jsou stanoveny podminky pro jeho dalSi funkéni vyuziti a
k jeho ochrané, uzemi je hajeno tak, Zze je vymezenim funk&nich ploch zachovana jeho
soucasna podoba, véetné fadové formy zastavby. Tim jsou respektovany urbanistické
hodnoty centra, architektonicky cenné stavby, stavebni dominanty a jejich soubory. Tato
dokumentace umozriuje regeneraci téchto mist, zejména doplnéni zelené k zatraktivnéni pro
obyvatele a navstévniky obce.

Pro uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce jsou stanoveny
podminky pro jejich daldi funkéni vyuZiti. Zejména je zachovéana urbanistickd struktura
stavajici ¢asti obce, funkéni vymezeni na vefejna prostranstvi, pfipadné plochy dopravni na
strané jedné a plochy bydleni, popfipadé ob&anského vybaveni na strané druhé. Tim jsou na
zakladé vySe uvedeného provéfeni a posouzeni stanoveny podminky prostorového
usporadani zastavby.

Centrum obce (historicky pldorys obce) je zachovano a uUzemni plan umoznuje jeho
pripadné posileni. Funkénimi a prostorovymi regulativy je zachovan stavajici charakter
zastavby a kompaktni ptdorys sidla. Obytna funkce s vesnickymi zahradami a sady, ostatni
Uzemi s rekreacnim a se zemédeélskym vyuzitim je respektovano.

Regulaci vySkové hladiny zastavby (viz kap. 2 a 6 Textové Casti — vyroku) je zachovana jeji
soucasna hladina.

Pfi stanoveni vyuZziti stabilizovanych ploch se vychazelo z udaju v katastru nemovitosti a
z terénnich prdzkumu, pfi¢emz byl upfednostnén skutecny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim zpravidla pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch
v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomérim v izemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. obanskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo verejnou
infrastrukturu). Dal$i stabilizované plochy jsou plochy rekreace, obCanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a
skladovani a smiSené vyrobni.
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Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, vzhledem k venkovskému charakteru sidla vétsinu
zastavéného uzemi tvori plochy bydleni. Vice o struktufe bytového fondu je vyhodnoceno
v kap. 10.1 Odavodnéni.

V obci je nékolik ploch pro rodinnou rekreaci (zahradkérsky charakter) ¢ast obytnych staveb
je vyuzivano k rekreaci jako chalupy nebo k druhému bydleni.

VySe uvedené udaje sveédCi o vysokém rekreacnim potencidlu obce. MoZnosti rozvoje
kratkodobé i dlouhodobé rekreace - agroturistiky, jsou mozné v ramci stabilizovanych i ploch
bydleni. Moznosti rozvoje cykloturistiky a pési turistiky jsou vyhodnoceny v kap. 9.4.2
Oduavodnéni.

Byly provéfeny plochy pro sportovni a rekreacni vyuziti s tim zavérem, ze v obci je fotbalové
hFisté se zazemim, které je jak polohou, tak i velikosti a naplini pro potfeby obce vyhovuijici.

Urbanisticka koncepce fesi plochy urbanizované, které Ize charakterizovat, jako plochy na
kterych uz v dobé zpracovani dokumentace existuje zastavba s kazdodenni lidskou
pritomnosti a intenzivni €innosti a zaroven plochy, na kterych se vystavba navrhuje. Jedna
se tedy z pfevazné ¢asti o plochy stabilizované v zastavéném Uzemi a plochy navrzené ke
zmeéné vyuziti (pfestavby a zastavitelné plochy).

Obec je rozvijena jako stabilizované sidlo s dominantni obytnou funkci.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi sleduje hlavni cil, kterym je zabezpeceni vzajemnych
vazeb a vzajemného souladu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v€etné zajisténi souladu
s ochranou zivotniho prostredi a krajiny.

Navrh UP Tetgice sméfuje k vyuziti zastavéného Gzemi — tj. pfednostné vyuziva rezervy
v rdmci zastavéného Uzemi (proluky), nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pfedevSim
v navaznosti na zastavéné Uzemi a pro nové ekonomické aktivity jsou prednostné vyuzity
opusténé aredly.

Soucasna obytna zastavba je respektovana. Rozvojové plochy jsou pfevazné v zastavéném
Uzemi a v jeho bezprostfednim okoli a maji formu individuélni vystavby rodinnych domu.
Charakter staveb musi je v souladu s tradi¢énim venkovskym rdzem sidla — viz vykres 2
Hlavni vykres a kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy pro bydleni vsouladu s potfebami a
potencidlem Uzemi (viz kap. 9.2.2 a 10.2 Odlvodnéni).

Plocha byvalého arealu ZD neni pIné vyuzivana je navrzena k pfestavbé na bydleni. Ostatni
plochy vyroby jsou respektovany.

Pro asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni zasahy do Uzemi nebyla zjisté€na potfeba.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédom@ skladba vybranych prostorud, ¢asti urbannich
a krajinnych prvku za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzdjemnych harmonickych vztah,
napfiklad pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, pruhledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci. VySe uvedena cilevédoma skladba je obsazena
v prvcich urbanistické koncepce, jako jsou napfiklad souvislé rozSifovani zastavby
v navaznosti na zastavéné uzemi obce podél stavajicich komunikacnich os vybihajicich do
krajiny (polnich cest). Harmonické vztah jsou zajistény zachovanim stavajici hladiny
zastavby se zachovanim dominantniho postaveni farniho kostela a dalSi prostorovou
regulaci, ktera je v souladu s podrobnosti tzemniho planu. Vzhledem k velikosti obce a vyse
popsanému charakteru venkovské zastavby, se navrhovani konkrétnich prvkd jako napf.
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pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prahled, dominant
v pfipadé tohoto Uzemniho planu jevi jako samoucelné, a je tim padem neodlvodnitelné.

9.2.1 Plochy stabilizované

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byly timto UP vymezeny v souladu s aktudlni
legislativou, konkrétné Vyhlaskou €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Je nutné zduraznit, Ze se jedna o novy Uzemni plan, zpracovany na zakladé aktudlnich
podkladu a v souladu se soucasné platnou legislativou a metodikami a reflektUJe soucasny
stav Uzemi. Nejedna se tedy o dal§i zménu (&.4) predchozi UPD obce, neni tedy tfeba
explicitné vyjmenovavat vSechny odliSnosti. Ve vétSiné pfipadl se prebiraji funkéni plochy,
s vyjimkou, které byly zadanim pozadovany ke zméné. Funkéni plochy vSak c&asto
neodpovidaly skuteCnému vyuziti (viz dale) a podminky vyuZiti byly v souladu s tehdy
platnymi  zvyklostmi pomerne dost neuréité. Hlavni odli$nosti nového UP ve vztahu
s predchozi UPD obce jsou uvedeny nize v textu.

Plochy Smisené obytné venkovské (SV) jsou obdobou centralni zény TetCic a historického
jadra obce, které byly zmlnovany ]IZ predch02| UPD obce, nicméné v té nebyl jejICh plosny
rozsah presné definovan®. Timto Uzemnim planem byla vymezena plocha smigené obytna
venkovska (SV), ktera nejvice odpovida sou¢asnému charakteru daného uzemi. Na severni
strané byla prodluZzena az k vlakovému nadrazi, na jizni podél hlavni ulice na jedné strané po
¢.p. 81, na druhé po €.p. 248. V tomto Uzemi se vyskytuji obytné funkce, ale i ob&anské
vybaveni, zbytky venkovskych usedlosti s hospodafskymi budovami. Z hlediska
prostorového usporadani se jedna o zbytek historického jadra obce, ve kterém je prevladajici
tradiCni fadova zastavba, ktera je chapana jako kulturni hodnota, a kterou je tfeba zachovat.
Tento pozadavek jiz obsahovala pfedchozi UPD obce.

Do ploch bydleni individuélniho (Bl), kde se jiné funkce nez bydleni objevuji spiSe vyjimecné
a prevladaji izolované rodinné domy, jsou zahrnuty zbyvajici obytné plochy v obci. Jsou
obdobou zén bydleni vymezenych v pfedchozich UPD obce.

Ostatni ploch s rozdilnym vyuzitim jsou obdobou ploch vymezenych predchozi UPD obce,
které jsou prizpasobeny aktualné platné legislativé na Useku stavebniho prava, zejména
Vyhl. €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (funkénich ploch) se v maximalni mife
vychazelo z predchoziho UPO a jeho tfi zmén (pfedchozi UPD obce). Ne véak vzdy to bylo
mozné, hlavné kvili zménam v katastru nemovitosti (KN), kde doslo k Cetnym zménam jak
parcelace, tak i druhu pozemku. Tento UP byl vymezen nad aktudlni mapou katastru
nemovitosti (k datu v kap. 9.1 Oddvodnéni), ktera je podstatne podrobnéjsi, nez byl mapovy
podklad pouzity pfi predchozi UPD. Proto uréeni hranic ploch nebylo vzdy mozné
jednoznacéné urcit a prevzit. Jednotlivé plochy jsou tedy zpfesnény nad aktualni mapou,
pfiemz se vychazelo zejména zvyuziti parcel a vlastnickych pomérd. To znamena
napfiklad, Zze parcely na hranicich byly pfifazeny do té €i oné plochy na zakladé vlastnickych
poméru s pFihlédnutim k vyuziti dle KN. Déle bylo zjisténo, ze funkéni vyuZiti v pfedchozi
UPD obce nekoresponduje se zplsobem vyuziti v KN. Z toho divodu se pfi vymezovani
funkénich ploch vychézelo z majetkovych poméra a zpasobu vyziti v KN. Jedné se zejména
o tyto nejmarkantné;jsi rozdily a nesrovnalosti:

2 V této zoné byly zakresleny pouze €.p. 241 a 246, které maji dnes charakter
obcanského vybaveni. Déle je uvedeno: ,RozSifeni centralni zony je mozné podél
ulice vedouci k nadrazi CD a podél hlavni ulice smérem jiznim."
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« Domy C.p. 276 a C.p. 281 a dale €.p. 324 a C.p. 66 jsou stavby bydleni, dle
predchozi UPD se vSak nachazeji ve stabilizovanych plochach obCanského
vybaveni. Timto UP byla opravena tato nesrovnalost a uvedené stavby
bydleni byly zafazeny do stabilizovanych ploch bydlené nebo smiSenych
obytnych v rozsahu jejich zastavéného stavebniho pozemku.

« Oblast kolem ulice Rosickd na jizni strané. Pfedchozi UPD obce zde byla
vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni, ktera je vSak z vétsi
Casti zastavéna rodinnymi domy ¢.p 251 az 371. DotCena Cast Uzemi byla
tedy timto UP zafazena do stabilizovanych ploch bydleni v rozsahu
zastavitelné plochy vymezené predchozi UPD. Zbyvajici &ast zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni predchozi UPD byla vyuzita (vicetiéelova stavba
¢.p 359), a prislusna cast zastavitelné plochy, v€etné na zapad lezici proluky
byla zafazena do stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni.

» Oblast kolem ulice Rosickd na severovychodni strané. Cely trojuhelnik mezi
komunikacemi a plochou vyroby (Coranti), konkrétné €.p. 367 atd. obsahuje
rodinné domy a jejich zastavéné stavebni pozemky, v predchozi UPD byl
navrzen jako plocha prestavby pro obcCanské vybaveni — aktivity vyrobnich
sluzeb (Ov). Navic pfedchozi UPD zde pUsobi zmate¢né&, nebot kromé grafiky
pro plochy ob&anského vybaveni (barva plochy, kéd Ov), se ve stejné ploSe
nachazi i kéd plochy bydleni Br. Plocha prestavby pro ob&anské vybaveni je
zde neproveditelna z divodu vlastnickych pomérd a stavajici obytne zastavby,
proto bylo dotéené Uzemi (po zpfesnéni nad mapou KN) timto UP zafazeno
do stabilizovanych ploch bydleni.

» Oblast kolem ulice Rosickd na severni strané — pokraCovani na zapad.
Rodinné domy Cp. 102 az 307 a jejich zastavéne pozemky, byly predch02|
UPD zahrnuty do zastavitelné plochy pro vyrobu. Dotéené Uzemi (po
zpresnéni nad mapou KN) bylo tedy v souladu se skuteCnym vyuZitim timto
UP zafazeno do stabilizovanych ploch bydlent.

P¥i ulici Mlynska je pramyslovy areal (C.p 265 a 247) dle pfedchozi UPD ve
stabilizovanych plochach bydleni. Timto UP je zastavény stavebni pozemek
uvedenych budov zafazen do stabilizovanych ploch vyroby v souladu se
skuteénym vyuzitim. Navazujici pfislusna ¢&ast zastavéného stavebniho
pozemku C.p. 35 byla v souladu se skutecnym vyuzitim zafazena do ploch
bydleni. Pfedchozi UPD zde byla nespravné vymezena plocha vyroby.

» Neékolik stabilizovanych ploch bydleni v centrélni ¢asti obce (podél ulice
Palackého) byly bez kédu (Br, Bz atd). Ztoho dlvodu s pfihlédnutim
k charakteru zastavby byly pro tyto plochy stanoveny kédy funkénich typd
ploch v souladu s aktualni legislativou (SV misto Bv a BV misto Bz).

» Dale cela fada zafizeni ob&anského vybaveni pfi ulici Palackého (Hotel u
Crlikti a dal$i) byla predchozi UPD nespravné zafazena do ploch Bz - bydleni
a zemédélska malovyroba (!) a timto UP byly zafazeny do ploch ob&anského
vybaveni v souladu se skute€nym vyuzitim.

 Bytové domy pfi ulici Neslovickd byly vcetné prislusnych zastavénych
stavebnich pozemkl zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni hromadného
(BH).

Funkeni plochy (zejména jejich oznaceni) byly vymezeny v souladu s aktudlni legislativou na

Useku stavebniho prava (zdkon &€. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi a jaho
provadécich vyhlasek).

9.2.2 Plochy navrzené ke zméné vyuziti

Bylo provéfeno posileni demografického vyvoje vobci vymezenim ploch pro zdravé,
vyhovujici a cenové dostupné bydleni. Byla vyuzita vyhodna polohy obce s dobrou dopravni
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dostupnosti pfi hlavnim silniénim tahu. Vymezeni kapacit zastavitelnych ploch bydleni bylo
provedeno na zdkladé odborného odhadu (viz kap. 10.2.1), ve kterém byl spInén poZadavek
dusledné provéfit navrh ploch pro bydleni s ohledem na stavajici stav a pfedpokladany
demograficky vyvoj. Plochy byly provéfovany z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti,
efektivniho napojeni na komunikace, s ohledem na ochranu ZPF a v navaznosti na
zastavéné uzemi obce. Potfeba vymezeni téchto ploch byla provedena v kapitole 10.2.1
Odavodnéni. Byla provéfena moznost vymezeni ploch z&stavbou proluk v kapitole 10.1
Oduvodnéni, v€etné moznosti pfestavby nevyuzZivanych objektl. Podrobnéjsi popis a jejich
provérfeni je dale uveden k jednotlivym plocham (viz nize).

Bylo posouzeno zlepSeni vybaveni obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje
obcanského vybaveni a zvelebeni vefejného prostranstvi. Stavajici plochy ob&anského
vybaveni a vefejného prostranstvi jsou respektovany.

Bylo provéfeno umisténi rozvojovych ploch. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby v co
nejvétsi mife byly vyuZity prostorové rezervy v soucasné zastavéném Uzemi a pfimo na né
navazovaly. Dale jsou feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a minimalizovaly tim z&bor
krajiny.

Byla provéfena intenzita vyuZiti zastavéného Uzemi a posouzena moznost prestavby
nevyuzivanych objektl, staveb (vice viz 10.1. Oddvodnéni).

Do ploch navrzenych ke zméné vyuZiti (navrhovych ploch) jsou zahrnuty nasledujici plochy
prestavby a zastavitelné plochy:

Plochy Z.B1 az Z.B4 - bydleni - jsou situovany pfi konci ulice TyrSova na zapadnim okraji
zastavby. Jedna se o byvalou zahradkarskou oblast, ktera byla jiz pfedchozi UPD obce byla
zahrnuta do navrhovych ploch bydleni, a od té doby zde probiha postupna vystavba.
Souc€asné vyuziti Uzemi jsou zahradky, zahumenky a zahrady. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o proluky, jsou situovany v zastavéném Uzemi obce. Z hlediska obsluhy infrastrukturou
jsou situovany pfi stavajici mistni komunikaci a kompletni technické infrastruktufe. Plochy
umozni logicky Uzemni rozvoj sidla. Tyto plochy byly obsaZeny jiz v pfedchozim UPD obce
(Zm2), a to jako jedna plocha 5.03. Vzhledem jejimu postupnému vyuzivani doslo k jejimu
rozdéleni na jednotlivé zbyvajici proluky.

Plochy Z.B5 az Z.B12 — bydleni — tvofi jeden celek a jsou situovany v lokalité Zahumenice a
Za $kolou na jihozapadnim okraji zastavby. Jedna se o okrajovou Cast pole, ktera pfiléha
k zadni strané soucasné zdastavby. Lokalita byla jiz pfedchozi UPD obce zahrnuta do
navrhovych ploch bydleni, a kde probiha postupna vystavba. Z hlediska obsluhy je zde tfeba
vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy umozni logicky Gzemni rozvoj sidla.
Tyto plochy byly obsaZeny jiz v pfedchozim UPD obce jako lokalita Za Skolou a Zméné ¢&. 2
jako plocha 5.02. Vzhledem jejimu postupnému vyuzivani a také kvuli potfebé vymezeni
obsluznych vefejnych prostranstvi, doslo k jejimu rozdéleni na vice ploch.

Plocha ZB7 byla po spoleéném jednani prefazena do Uzemni rezervy R.1 pro bydleni
individualni (viz kap. 15. Odivodnéni).

Plocha Z.B13 — bydleni - je situovana v lokalité Zahrady na jihovychodnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti Uzemi jsou mensi lan pole, zdhumenky a zahrady situované mezi
soucasnou zastavbou (zadni okraje parcel) a lesem. Rozvojova plocha bude navazovat na
soucCasné zastavéné uzemi obce. Pro jeji rozvoj bude tfeba realizovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Plocha umozni logicky Uzemni rozvoj sidla. Tato plocha byla obsazena jiz
v pfedchozi UPD obce (Zm2) jako plocha 5.07.
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Plochy Z.B14 a Z.B15 — bydleni — tvofi jeden celek a jsou situovany na jiznim okraji
zastavby, mezi ukonéenim ulice Neslovicka a Palackého. Jedna se o okrajovou €ast pole,
ktera pfiléha k boéni strané soucdasné zastavby. Lokalita byla jiz predchozi UPD obce
zahrnuta do navrhovych ploch bydleni a postupné zde probiha vystavba. Z hlediska obsluhy
je zde tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy umozni logicky uzemni
rozvoj sidla. Tyto plochy byly z vétsi 8asti obsazeny jiz v predchozim UPD obce (Zm3), a to
jako lokalita Ill/1. DoS$lo pouze k jejich nepatrnému rozSifeni smérem do krajiny a rozdélenim
navrzenym obsluznym vefejného prostranstvi.

Plocha Z.B16 — bydleni - je situovana v lokalité Na Kfibech na severnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuéiti je zahrada v zadni ¢asti souasné zastavby. Rozvojova plocha se nachazi
v zastavéném UGzemi obce. Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou. Tato plocha byla obsaZena jiz v predchozi UPD obce (Zm3) jako plocha III/5.

Plocha Z.B17 — bydleni - je situovana pfi ulici Mlynska v severovychodni Casti zastavby.
Soucasné vyuiitl' je proluka pfi stavajici mistni komunikaci. Rozvojova plocha se nachazi
v zastavénéem uzemi obce. Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou. Tato plocha byla obsazena jiz v predchozi UPD obce (Zm3) jako plocha I11/4.

Plocha Z.B18 — bydleni - je situovana v lokalité Na Kfibech na severnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuZiti je zahrada v zadni ¢asti sou€asné zastavby. Rozvojova plocha se nachazi
v zastavéném Uzemi obce. Pro jeji rozvoj bude tfeba realizovat dopravni i technickou
infrastrukturu.

Plocha Z.B19 — bydleni - je situovana v lokalité KomZa na severnim obvodu zastavby.
Plocha byla z vétsi €asti obsazena jiz pfedchozi UPD obce a probiha zde postupné
vystavba. Soucasné vyuziti Gzemi jsou menSi zahrady a mensi l1an pole situovany mezi
sou€asnou zastavbou a lesem. Je zde Castecnd, ale nedostate¢na dopravnl' a technicka
infrastruktura, kterou bude tfeba doplnlt Plocha umozni logicky Uzemni rozvoj sidla. Tato
plocha byla z vétsi &asti obsazena jiz v predchozim UPD obce (Zm3), a to jako lokalita 111/2.

Plocha Z.B20 — bydleni - je situovana na konci ulice Mlynskd na vychodnim obvodu
zastavby. SoucCasné vyuziti Uzemi je stodola a pfilehld okrajova ¢ast louky. Plocha je
situovana v zastavéném Uzemi obce pfi stavajici dopravni a technické infrastrukture.

Plocha Z.B21- bydleni — je situovana v trati Spice (za byvalym zemédélskym stfediskem) na
jihozapadnim okraji zastavby. Jedna se o okrajovou &ast pole, kitera priléha k zadni strané
soucCasné zastavby. Z hlediska obsluhy je zde tfeba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu. Tato plocha byla z ¢asti obsaZena jiz v pfedchozi UPD obce jako (lizemni)
rezerva pro vyrobu.

Plocha P.B1 — bydleni. Nachazi se pfi jihozapadnim obvodu zastavby, pfi ulici Palackého.
V soucasné dobé se zde nachazi byvalé stfedisko zemédélské vyroby, které je k pivodnimu
Ucelu vyuzivano pouze okrajové (zejména chov koni pro rekreacni ucely). Vzhledem k tomu,
ze plocha neplni svou puvodni funkci, a nachazi se vobytné casti obce, je vhodnd
k pfestavbé a to pro Ucely bydleni. Bude se tedy jednat o plochu prestavby, ktera bude
prolukou v jizni ¢asti zastavby. Pro jeji obsluhu je tfeba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha P.B2 — bydleni. Jedna se o proluku pfi ulici Palackého v jizni ¢asti zastavéného
uzemi obce. V soucasné dobé se zde nachazi rodlnny ddm, vCetné pfilehlého zastavéného
stavebniho pozemku. Uzemnim planem je zde navrZena plocha prestavby pro bytovy dim.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.
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Plocha Z.01 — ob&anské vybaveni. Plocha se nachazi v severni ¢asti zastavéného uzemi
obce. Je prolukou na ulici TyrSova. V sou€asné dobé se jedna o ornou pudu, ktera vsak je
vyuzivana jako zahrady. Na ploSe, ktera je v obecnim majetku, je dlouhodobé uvazovano
s realizaci ob&anského vybaveni verejné infrastruktury (napf. diim s pe€ovatelskou sluzbou).
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Byla obsaZena jiz
predchozi UPD obce (Zm3) jako lokalita 111/3b.

Plocha Z.02 — obZanské vybaveni - je situovana v lokalité Za $kolou na jihozapadnim okraji
zastavby. Jedna se o okrajovou ¢ast pole, ktera pfiléha k zadni strané soucasné zastavby.
Plocha je urena pro realizaci ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury, souvisejici
s rozvojem zastavby v lokalité Zdhumenice a Za Skolou. Z hlediska obsluhy je zde tfeba
vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Tato plocha byla obsazena jiz v pfedchozim
UPD obce jako lokalita Za Skolou.

Plochy Z.P1 aZz Z.P4 — vefejna prostranstvi Jedna se o vefejnd prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelné plochy bydleni v lokalité Zahumenice a Za $kolou. Jejich minimalni Sifka musi
byt vsouladu s pozadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace). Tato vefejna prostranstvi jsou uvniti navrhovych ploch vymezenych
jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.P5 - vefejna prostranstvi Jedna se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelnou plochu bydleni v lokalité Zahrady. Jeho minimalni Sitka musi byt v souladu
spozadavky § 22 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Plocha Z.P6 - vefejnd prostranstvi Jednd se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelné plochy bydleni Z.B14 a Z.B15. Jeho minimdlni Sitka musi byt v souladu
spozadavky § 22 vyhlasky ¢&.  501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Plocha Z.P7 — vefejné prostranstvi. Jedna se o vefejné prostranstvi, prostfednictvim kterého
bude napojena zastavitelna plocha bydleni Z.B18. Bude se jednat o zabor uzkého pruhu lesa
(8 m) podél soucasné zastavby.

Plocha Z.P8 — vefejna prostranstvi. Jedna se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelnou plochu bydleni Z.B19 a pfilehlou stavajici zastavbu. Jeho minimalni Sitka musi
byt vsouladu s pozadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Plocha Z.P9 - vefejné prostranstvi. Jedna se o vefejné prostranstvi, které vzniklo jako
disledek prelozky feky Bobravy (K.W4) a realizace nového silniéniho mostu a stim
spojeného nového napojeni mistni komunikace (ulice Mlynska).

Plocha Z.D1 a Z.D2 — plochy dopravni. Jedna se o rozSifeni stavajiciho drazniho pozemku
v souvislosti s modernizaci a elektrizaci zelezni¢ni trati.

Plocha ZV1- vyroba. Po spole¢ném jednani prefazeno do uzemni rezervy R.2 pro vyrobu
lehkou (viz kap. 15. Odavodnéni).
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Plocha Z.V2- vyroba. Nachazi se v severni ¢asti zastavby, v proluce pfi ulici Rosicka.
V souCasné dobé se jedna o vybézek orné pudy mezi byvalym zemédélskym arealem a
obytnou zastavbou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.V3- vyroba. Nachazi se v severni ¢asti zastavby, v proluce pfi ulici Rosicka.
V soucasné dobé se jedna o vybézek orné pldy mezi byvalym zemédélskym arealem a
volnou krajinou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.V4- vyroba. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby, na konci ulice
Mlynska. Je soucasti jiz stavajici vyrobni oblasti mezi byvalym mlynem a COV. Bude
obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Plocha ZV5 - vyroba. Po spole¢ném jednani vypusténo (viz kap. 15. Odavodnéni).

Plocha Z.H1- plocha smiSené vyrobni. Nachazi se v severni ¢asti zastavby, pfi ulici
Rosicka. V soucasné dobé se jedna o vybézek orné pudy mezi plochou Z.V3 a volnou
krajinou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plochy Z.Z1 az Z.5 - zahrady. Jedna se o plochy zahrad, které byly po spoleéném jednani
vyc€lenény ze zastavitelnych ploch bydleni.

Tab. 9.2.1.: Zastavitelné plochy a plochy prestavby (plochy uréené ke zméné vyuziti):

Oznacen | Navrzené vyuziti Souhrn Kapacita RD | Obsazena
i plochy vymeéry (b.j.) predchozi
(ha) UPD obce

Z.B1 Bydleni 0,23 2 ANO

Z.B2 Bydleni 0,63 5 ANO

Z.B3 Bydleni 0,35 3 ANO

Z.B4 Bydleni 0,25 2 ANO

Z.B5 Bydleni 0,46 7 ANO

Z.B6 Bydleni 0,70 12 ANO

Z.B8 Bydleni 0,25 2 ANO

Z.B9 Bydleni 0,29 2 ANO

Z.B10 Bydleni 0,61 6 ANO

Z.B11 Bydleni 0,24 2 ANO jako OV

Z.B12 Bydleni 0,29 2 ANO

Z.B13 Bydleni 0,63 12 ANO

Z.B14 Bydleni 0,31 3 ANO

Z.B15 Bydleni 0,40 3 ANO, cca 1/2

Z.B16 Bydleni 0,61 2 ANO

Z.B17 Bydleni 0,15 1 ANO

Z.B18 Bydleni 0,10 1 NE

Z.B19 Bydleni 0,27 3 ANO

Z.B20 Bydleni 0,09 1 NE

Z.B21 Bydleni 1,18 10 ANO, jako
rezerva  pro
vyrobu

P.B1 Bydleni 3,50 24 NE

P.B2 Bydleni 0,17 4 NE

Celkem | Bydleni 11,71 109

Z.01 Obcanské vybaveni | 0,87 ANO

2.02 Obc¢anské vybaveni | 0,41 ANO

Celkem | Obcanské vybaveni | 1,28

Z.P1 Vefejné prostranstvi | 0,05 ANO jako
bydleni

Z.P2 Verejné prostranstvi | 0,41 ANO jako
bydleni

Z.P3 Verejné prostranstvi | 0,19 ANO jako
bydleni
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Z.P4 Vefejné prostranstvi | 0,05 ANO jako
bydleni
Z.P5 Verejné prostranstvi | 0,63 ANO jako
bydleni
Z.P6 Verejné prostranstvi | 0,19 ANO
Z.P7 Verejné prostranstvi | 0,09 NE
Z.P8 Vefejné prostranstvi | 0,02 NE
Z.P9 Vefejné prostranstvi | 0,22 NE
Celkem | Verejné prostranstvi | 1,85
Z.D1 Dopravni 0,04 NE
infrastruktura
Z.D2 Dopravni 0,67 NE
infrastruktura
Celkem | Dopravni 0,71
infrastruktura
ZN2 Vyroba 0,35 ANO
Z\N3 Vyroba 0,48 ANO
ZNV4 Vyroba 0,75 NE
Z.H1 Smisena vyrobni 0,62 ANO
Celkem |Vyroba a smiSené |2,20
vyrobni
.71 Zahrady 0,40
272 Zahrady 0,55
2723 Zahrady 1,14
274 Zahrady 0,09
2.75 Zahrady 0,43
Celkem Zahrady 2,61

Pocet rodinnych domud (RD) neni stanoven zavazné, je uveden pouze z duvodd vypoctu
bilance a potfeby zastavitelnych ploch (vice viz kap. 10.2.1 Odlvodnéni). Jejich skutecny
pocet bude predmétem podrobnéjsi dokumentace. Ve vybranych plochach navic bude jejich

v

kapacita uréena podrobnéjsi Uzemni studii.

Jak je patrné zvySe uvedeného, predloZzeny uzemni plan prebira koncepci rozvoje
stanovenou pfedchozi UPD obce. Drtiva vétSina zastavitelnych ploch jak bydleni tak
ostatnich se prebira z pfedchoziho UPO a jeho tfi zmén. Navic jsou pouze tyto plochy:
+ Bydleni: Zcela nova je Z.B18 a Z.B21, ktera je vymezena v misté uzemni rezervy pro
vyrobu. Plocha Z.B15 je rozSifenim plochy vymezené jiz pfedchozi UPD obce. Nové
jsou plochy P.B1 coz je v8ak plocha prestavby byvalého zemédélského aredlu a
plocha P.B2, ktera je plocha prestavby stavajici plochy bydleni (rodinny dim na ddm
bytovy).
« Obcanskeé vybaveni: Obé plochy se pfebiraji z pfedchozi UPD obce.
» Vyroba: vétSina ploch se prebira z pfedchozi UPD obce. Navic je zde pouze plocha
Z\V4.

VétsSina zastavitelnych a navrhovych ploch slouzi bydleni, ¢imz je podpofen sidelni charakter
obce. Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu. Tim, Ze plochy
navazuji na zastavéné uzemi obce, jejich vySkova regulace odpovida stavajici zastavbé a
maji stanovenou pomérné nizkou intenzitu zastavéni (viz podminky prostorového
usporadani) je minimalizovan dopad na krajinny raz. Nutno pfipomenout Ze novou
legislativou byly jednoznacné stanoveny podminky v nezastavéném Uuzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho uradu.

Jak je vidét z vySe uvedeného vyctu, rozvoj sidla je stanoven s cilem efektivniho vyuziti
dostupnych ploch a vefejné infrastruktury, coz konkrétné znamena Ze zastavitelné plochy a
plochy pfestavby navazuji na zastavéné Uzemi obce, coz rezultuje kompaktnim tvarem sidla
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a koordinaci plodného rozvoje.

Podminky plo§ného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa hospodarnost jejich vyuziti, a aby byly minimalizovany
negativni vlivy sidla na okolni nezastavéné Uzemi. To znamena, Ze je stanovena vhodna
vySkova hladina (zejména podlaznost) a intenzita zastavéni, ktera odpovida souc¢asnému
obrazu sidla.

Vétsi plochy budou feSeny Uzemni studii.

9.2.3.: Vyslednd bilance obyvatel:

Obec Pocet obyvatel —stav (2020 dle | PoCet obyvatel - | PoCet obyvatel — navrh
tab. 10.2.1) prirastek celkem
TetCice | 1170 300 1470
9.2.4.: Vyslednd bilance bytovych jednotek:
Obec Pocet bytl - stav (dle kap. 10.1 | Pocet bytd - | PoCet bytd — navrh
Odlvodnéni) prirastek celkem
TetCice 400 135 535

9.2.3 Plochy pro ovéreni Uzemni studii

Tuto dokumentaci jsou navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:
« Plochy US.1 US.2, US.3 a US.4

Jedna se o plochy, které jsou totoZné s vybranymi zastavitelnymi plochami bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o plochy pomérné rozlehlé, i s komplikovanym vlastnickymi
poméry, je vhodné, aby jejich uspofadani ovéfila Uzemni studie, nebo vice Uzemnich studif,
pro kazdou z ploch zvlast nebo i pro jejich ¢asti.

Tyto uzemni studie budou mit za cil navrhnout podrobnégjSi usporadani zemi, zejmeéna jejich
obsluznou kostru, a dale dalsi podminky uspofadani Gzemi a usporadani staveb.

Plochy US.1 a US.4 bezprostfedn& navazuji na navrhované i stavajici plochy vyroby, kde je
provozovano kamenictvi. Uvedené plochy musi byt uzpusobeny a musi obsahovat takova
opatreni, kter4& minimalizuji negativni vliv téchto provozu (hluk, prach, pohyb VZV, provoz
téZkych vozidel apod.) na obytnou zastavbu a aby byly splnény podminky vyplyvajici z platné
legislativy, zejména na Useku ochrany vefejného zdravi.

Plocha US.2 bezprostfedné navazuje na navrhovany koridor dopravni infrastruktury.
Uvedena plocha musi byt uzpisobena tak a musi obsahovat takova opatieni, tak, aby byly
splnény podminky vyplyvajici z platné legislativy, zejména na Useku ochrany vefejného
zdravi.

Plochy jsou zakresleny ve vykrese 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi.

9.3 Koncepce usporadani krajiny
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Obec se nachazi predhifi Vysoc€iny, na rozhrani Boskovické brazdy a Bobravské vrchoviny.

Spravni Gzemi obce se z hlediska $ir§ich vztaht nachazi v geomorfologické provincii Ceska
vysocina.

Charakter krajiny na izemi obce Tet€ice pomérné riznorody az kontrastni. Reliéf je plochy i
vyrazné Clenity, krajina zemédeélska i lesnata.

Severozapadni ¢ast katastralniho Uzemi obce spada do Siroké a oteviené Boskovické
brazdy a ma zemédélsky charakter. Prevladajici jsou scelené bloky zemédélské pudy
s pfevahou orne, pouze misty ¢lenéné zatravnénymi mezemi s porosty. Trvalé travni porosty
se vyskytuji hlavné v nivach a podél vodnich tokl a okraje lesa.

Jihovychodni, vétsi ¢ast katastru ma zcela odliSny charakter. Zasahuje do okraje Bobravské

vrchoviny, reliéf je Clenity a z vétsi €asti pokryt lesnimi porosty. Pouze v Udolich vodnich tokud
se vyskytuji mensi plochy zemédélské pldy — orné a trvalych travnich porostu.

Samotné Tetcice se nachazeji v severozapadni €asti katastrd, na okraji Boskovické brazdy
a vybéZzcich Bobravské vrchoviny.

Ves se nachazi v nadmorské vySce 298 m n.m., nejvy§Sim bodem je vrch Bucin 444 (m. n.

v v

kde Bobrava vytéka z katastru obce

Clenity reliéf ovlivnil vyrazngji prostorovou formu sidla a vytvafi do budoucna fyzické
pfekazky pro jeho ploSny rozvoj. Limitem je jednak udoli Bobravy ohroZzené zaplavami a také
lesni porosty a €lenity terén jihovychodnim smérem.

Plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélské, lesni a zelené (pfirodniho charakteru), pfi
jejich stanovovani se prevazné vychazelo z udaji v katastru nemovitosti (zemédélské
pozemky dle kultur, lesy a ostatni plochy — krajinn& zelen). DalSi plochy jsou plochy pfirodni,
které zahrnuji plochy biocenter.

Stavebni zakon ve znéni novely platné od 1.1.2018 (tuéné) v § 18, odst. 5 stanovi
nasledujici:

.V nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelove
komunikace, pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra; doplikova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcéetné staveb, kieré s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, lze v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z
davodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje”.

Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni |ze
Uzemné planovaci dokumentaci v nezastavéném Uzemi vyloucit pouze z divodu verejného
zajmu.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a

krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku se jiz ze své podstaty
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umistuji ve vefejném zajmu. Z divodu vefejného zajmu je tedy v nezastaveném Uzemi touto
dokumentaci vyloucit nelze.

U zbyvajicich staveb, zarizeni a jinych opatreni, a to pro zemédélstvi, lesnictvi, pfipojky a
ucelové komunikace, a uvedené stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, je v pfipadé jejich vylou¢eni velmi obtizné prokazat
vefejny zajem. Vylou€it je lze v pfipadé napf. vyslovného poZadavku vyplyvajiciho ze
stanoviska dotéeného organu.

Podstatné je, ze vySe citované ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zakona nepfipousti
bydleni nebo pobytovou rekreaci, ktera by jako doplfikova funkce staveb v nezastavéném
Uzemi znehodnocovala krajinny raz.

Propustnost krajiny (obecné tj. pro Clovéka i volné zijici Zivoc€ichy) je timto uzemnim planem
zajisténa. VSechny komunikaéni osy jsou zachovany, jak ty v samotné krajing, tak i ty
vybihajici ze zastavby.

U navrhovych ploch je stanoveno plosné a prostorové uspofadani a podminky ochrany
krajinného razu se zamérenim na charakteristické usporadani pfirodnich prvkd a vazbou na
historicky vyvoj uUzemi - uspofadani a podil zelené v Uzemi a sidle, charakteristické
usporadani a podil zastavénych a nezastavénych ploch vyplyvajici z prevazujiciho
usporadani uzemi / krajiny, charakteristické usporadani kulturnich prvkd ¢i jevi s vazbou na
historicky vyvoj sidla / Uzemi, SirSi vztahy vytvarejici spole¢né hodnoty pro dany region / Sirsi
Gzemi.

Pohledové exponované dominanty a stanovisté, ze kterych je pohled na dominanty jsou
zachovany.

Je zajistén plynuly pfechod zastavby sidla od vysSich a kompaktnéjSich forem v jeho jadru

v

ménéno.
V FeSeném katastralnim Uzemi nebyly dosud zahajeny komplexni pozemkové Upravy.

9.3.1 Zemédélska plda

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti Fepafské. Z hlediska zplUsobu primarni zemédélske
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, ovocné sady a
trvalé travni porosty.

Celkové lze konstatovat, Zze podil zemédélské pudy na Uzemi obce je nezvykle maly.
Dlvodem je, Ze % Kkatastru zaujimaji lesni pozemky. Zemédélska puda je situovana
v severozapadni ¢tvrtiné katastru a z jihu a zapadu obklopuje je zastavené uzemi.

vvvvvv

ohrozenych vodni erozi jizné a jihozdpadné od zastavby. Tyto hony o velikosti i nékolika
desitek hektard vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi
desti. Z hlediska estetického jsou pfi€inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického
znemoziuji prdchod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svaZzitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Zahrady jsou situovany
zejména v zastavéném Uzemi obce a v jeho bezprostiedni blizkosti. VétSina téchto pozemka
je soucasti obytné funkce.
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Na Uzemi obce byla navrZena nasledujici opatfeni:

» Zachovani travnich porostu;

» NavrZena jsou veskera dalsi protierozni opatfeni (i nezakreslena) v obecné roviné.
Uzemni plan je nutno chépat prfedevsim jako podklad pro rozhodovani pfi zménach
v Uzemi. Vzhledem Kk obecnégjSi roviné dokumentace, €asovému horizontu jeji
platnosti a vyvijejici se technologii a ménicim se majetkovym pomérdm, jsou
protierozni opatfeni, pokud nevyzaduji konkrétni podobu navrzeny v obecné roviné.
Jedna se zejména o rozsahlé lany orné pldy, na kterych mohou mit protierozni
opatfeni nejriznéjsi podobu, a jejich pfiliSna determinace by mohla byt omezujici.
Proto podminky vyuziti pro jednotlivé zemédélské plochy umozhuji realizaci i
nezakreslenych protipovodiiovych a protieroznich opatfeni jako jsou:
* Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenéjSich lokalit orné pady;
* Ochranné prikopy;
» Zatravnéné vsakovaci pruhy;
Podoba téchto protieroznich opatfeni bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmény v krajiné uvedené ve vyétu nasledné
v samostatné kapitole.

9.3.2 Lesy a krajinna zelen

Vzhledem k charakteru krajiny a pfirodnim podminkam a také vymezeni Uzemi katastru
feSené obce je ploSny podil lest na spravnim Uzemi obce pomérné veliky. Lesni pozemky
jsou situovany zejména v jihovychodni a také v severovychodni ¢asti katastru

Nejvétsi lesni plochou je revir Bucin, nachazejici se v jihovychodni €asti katastralniho tzemi.
Ma rozlohu pfes 1000 ha, tedy 2/3 celého katastralniho uzemi a je soucasti vétSich lesnich
komplexd Bobravské vrchoviny.

Pfevazna ¢ast lesnich pozemku na katastru obce spada do lesu zvlastniho uréeni — jednéa se

o zminény revir Bu€in, ktery je genovou zakladnou dubu a buku. Ostatni lesy spadaji do
kategorie lest hospodarskych.

9.3.1.: Lesni piida:

Druh pozemku Vyméra (ha) | Podil z celého
katastralniho uzemi
%

Lesni plida (lesy vSech kategorii) | 1121 74

Celkem k.U. 1512 100

Lesnatost je procentni podil lesni pady a je dilezitym ukazatelem sou€asného vyuziti krajiny.
Kladné Ize hodnotit pomérné velkou lesnatost, ktera dosahuje 74 %.

Na Uzemi obce se nachazeji plochy tzv. krajinné (nelesni) zelené. Jsou to plochy s dievinami

vvvvvv

v okoli vodnich tokl a komunikaci. Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stability
krajiny jizni ¢asti katastru jsou tyto plochy v nezastavéném Uzemi respektovany.

Podil zelené pfirodniho charakteru je na spravnim Uzemi obce veliké nizky. Vyskytuje se

zejména podél feky Bobravy a misty na mezich a podél drobnych vodnich tokd. Vzhledem
vSak k tomu, Ze témeér % katastru obce zaujimaji lesni pozemky, je koeficient ekologické
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stability Uzemi obce velmi pfiznivy. V nezalesnéné severozapadni ¢tvrtiné katastru v krajiné
previadaji scelené lany orné pldy, které je vhodné ¢lenit interakénimi prvky.

Uzemni plan navrhuje nasledujici zasady v oblasti lesni a krajinné zelené:

« Uzemnim planem jsou navrzeny zabory lesnich pozemkl pro plochy vefejného
prostranstvi Z.P7.

» Jako kompenzace za tyto zabory je navrzeno zalesnéni v plo$e K.L1.

» VSechny ostatni lesni plochy a zelené pfirodniho charakteru budou respektovany.

« Dalsi opatieni sméfujici k revitalizaci krajiny jsou obsazeny v navrhu USES (kapitola
9).

» Stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici zemeédélstvi,
lesnictvi a vodnimu hospodarstvi v lesnich plochach jsou respektovany, dalsi
vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé zony.

» Je navrZena rekonstrukce doprovodné zelené u komunikaci.

» Podél bifehu vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmény v krajiné uvedené ve vyétu nasledné
v samostatné kapitole.

9.3.3 Vodni dila, toky a nadrze

Spravni Uzemi obce nalezi k povodi feky Bobravy a umofi Cerného Mofe.

Katastralnim Uzemim obce protékaji nasledujici vyznamné vodni toky (VVT) a drobné vodni
toky (DVT):

* VVT Bobrava,

* DVT Zlaty potok,

» DVT Kfibsky potok.

Vodni toky jsou v souéasnosti ve spravé Povodi Moravy, s.p a Lesti CR, s.p.

Reka Bobrava protéka severni ¢asti Gzemi obce od zapadu k vychodu. Nejprve v prostoru
Boskovické brazdy pomérné Sirokym udolim, pod zastavénym Uzemim obce potom vstupuje
do sevieného udoli Bobravské vrchoviny, jehoZ dno tvofi Uzka adolni niva.

Bobrava protéka v zastavéném Gzemi obce Uzkou udolni nivou. Spole¢né se stanovenym
zaplavovym Gzemim tvofi vyznamny limit v rozvoji obce.

V sou€asné dobé je aktualni zamér prelozky toku Bobravy v mistech pfemosténi na silnici
[1/394. Tento zamér je Uzemnim planem respektovan, nebot v sou€asné dobé jiz probiha
jeho realizace. Pro tyto ucely je uzemnim planem vymezena plocha pro prelozené koryto
Bobravy K.W4. Koryto byvalého toku je potom navrZzeno k revitalizaci jako plocha zelené
pfirodniho charakteru K.Z1.

Bobrava ma na uzemi nékolik bezejmennych pritokd. Jedna se o pravobiezni pfitoky, jak
z lesnich komplexd, tak i v zemédeélské krajiné.

Zlaty potok prameni v jihozdpadni Casti katastru a celou svou délkou protéka zalesnénym
adolim s men&imi loukami v Bobravské vrchoviné. Zprava se viéva do Bobravy.

Kfibsky potok protékd zalesnénym udolim po severovychodni hranici Uzemi obce, poté

rekreacnim arealem (Rybarska basta), zaniklym rybnikem, pod kterym se vléva zleva do
Bobravy.
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Zastavénym Uzemi protéka mistni bezejmenny potok, pravobrezni pfitok Bobravy. Ma
obc¢asny pruatok, protéka vychodni okrajem zastavby a v nejspodnéjSim Useku je zatrubnén.

Obec ma zpracovany plan protipovodriové ochrany.

Vyznamny vodni tok Bobrava protéka napfimenym korytem misty s hustou doprovodnou
zeleni. Drobné vodni toky protékajici lesem jsou v pfirozeném stavu a nevyzaduji revitalizaci.
Drobné vodni toky v zemédélské krajiné byly vyrazné upraveny, je zde misty vysédzena
doprovodna zelen.

Je tfeba nadale provést revitalizaci vodnich tokd v zemédélské krajiné. Nadale je tfeba hajit
doprovodné porosty, doplnit je v Usecich kde chybi a realizovat navrzené interakéni prvky.
Revitalizace drobnych vodnich toku v zastavéném Gzemi, vzhledem ke stisnénym pomérim
neni mozna.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
* Vyznamny vodni tok (Bobrava) — 8 m od bfehové hrany.
» Drobné vodni toky (vSechny ostatni na izemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Uzemni plan je nutno chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani pfi zménach v Gzemi.
Neni projektovou dokumentaci, ani analytickym dokumentem, ktery posuzuje bilanci.

Uzemi obce (zejména pak zastavéné tzemi) je diky konfiguraci terénu, geologické stavbé a
v pfipadé nevhodného hospodareni na zemeédélskych pozemcich od jihu potencionalné
ohrozeno pfivalovymi desti. Nizka retencni schopnost krajiny spolu s ¢aste¢nym odlesnénim
a odvodnénim krajiny a regulaci nékterych tokl maji za nasledek zrychleny odtok vody a
nevyrovnany rezim pratoku v tocich.

Vzhledem k obecnégjsi roviné Uzemniho planu, ¢asovému horizontu jeji platnosti a vyvijejici
se technologii a ménicim se majetkovym pomérdm, budou protierozni opatfeni, pokud
nevyzaduji konkrétni podobu, navrzeny v obecné roviné. Jedna se zejména o rozsahlé lany
orné pudy, na kterych mohou mit protierozni opatfeni nejriznéjSi podobu, a jejich priliSna
determinace by mohla byt omezujici. Proto podminky pro jednotlivé zemédélské plochy
umoznuji realizaci dalSich (i nezakreslenych) protipovodniovych a protieroznich opatfeni jako
jsou:

* Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenéjSich lokalit orné pudy;

* Ochranné prikopy;

» Zatravnéné vsakovaci pruhy;
Podoba téchto protieroznich opatfeni bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci (v Fizeni dle
stavebniho zdkona), popfipadé v budoucnu komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

U v8ech vodnich toku v feSeném Uzemi je respektovano volné manipulaéni pasmo v souladu
s vodnim zakonem — zak. €. 254/2001Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, § 49 — Opravnéni
pfi spravé vodnich toku. Zastavitelné plochy nezasahuji do manipulacnich pasem vodnich
tokd.

Konkrétni vyuZiti a prostorové uspofadani v manipulaénim pasmu vodniho toku ve
stabilizovanych plochach (zejména v zastavéném Uzemi), v€etné umisténi staveb a napf.
oploceni bude fesit podrobnéjsi dokumentace (k Uzemnimu nebo stavebnimu fizeni).

Uzemni plan je nutno chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani pfi zménach v tizemi.

Neni projektovou dokumentaci, ani analytickym dokumentem, ktery posuzuje bilanci (to patfi
do Uzemné — analytickych podkladud, popfipadé prazkuma a rozboru).
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Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR JmK) je navrzena plocha POP09 — plocha pro pFirodé
blizka protipovodriova opatfeni. Tato plocha je zpfesnéna plochami KW1 a K.W4, které jsou
urCeny pro napfimeni toku Bobravy, které zlepSi odtokové poméry a dale mokradni biotop.
V souvislosti s prelozkou Bobravy budou realizovana i protipovodnova opatieni.

Kromé& uvedenych konkrétnich ploch je v Gizemi vymezeném v ZUR JmK jako POP09 mozna
realizace veskerych i nezakreslenych protipovodnovych opatfeni.

U VVT Bobrava bylo stanoveno zaplavové Uzemi, v€etné aktivni zény (viz kap. 9.7.3
Odavodnéni).

V feSeném Uzemi se nachazi stavby vodnich dél - hlavnich odvodhovacich zafizeni (HOZ) v
majetku statu a piislugnosti hospodatit Statniho pozemkového tGradu (SPU), umisténych dle
vyznaceni v pfiloZzené situaci. Jedna se o tyto stavby HOZ:
o ,Tetice O 1% 5010000063-11201000, otevieny kanal v délce 1,710 km,
pofizeny roku 1974, v CHP 4-15-03-010/0;
+ ,TetCice O 2% 5010000064-11201000, otevieny kanal v délce 0,964 km,
pofizeny roku 1974, v CHP 4-15-03-010/0;

Uvedené HOZ jsou zakresleny do grafické ¢asti uzemniho planu, zejména v koordinaénim
vykresu ¢. O2.

9.3.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemnim planem je vymezen Gzemni systém ekologické stability obsahuijici jak nadmistni,
tak i lokalni prvky (biocentra, biokoridory).

Podkladem pro vymezeni USES je odborny podklad aktualné zpracovany pro Géely tohoto
Uzemniho planu:
« ,PLAN USES A KRAJINNY RAZ pro UP Tetgice*, ARVITA P spol. s r.0., Otrokovice,
5/2022, autorizovany projektant Ing. Hedvika Psotova.

9.3.5 Plochy zmén v krajiné

Timto uzemnim pldnem, jsou navrzeny nasledujici plochy zmén v krajing, které Ize odivodnit
nasledujicim zpasobem:

Plochy K.W1 az K.W3 — plochy vodni a vodohospodaFské. Jedna se o lokality v udoli
Kfibského potoka, uréené pro realizaci mokfadnich biotopu. Na tento zamér ma obec jiz
zpracovanou projektovou dokumentaci k Uzemnimu fizeni Mokfadni biotop Tetcice,
VEGAspol v.o.s., kterou tento Uzemni plan prebira.

Plocha K.W4 — plochy vodni a vodohospodarské. Jedna se o plochu pro umisténi
koryta prelozky feky Bobravy v oblasti silniéniho mostu ve stfedu zastavby obce.
V soucasné dobé (2022) jiz probiha realizace tohoto zaméru.

Plocha K.Z1 — plocha zelené pfirodniho charakteru. Jedna se o plochu vymezenou
v souvislosti s pfedchozi plochou K.W4, ktera v trase byvalého koryta feky Bobravy.
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Plocha K.L1 — zalesnéni. Jedna se o lokalitu pfi severni hranici Uzemi obce. Jedna se o
obecni parcelu vhodnou k zalesnéni, protoZe je ,prolukou” vétsiho lesniho komplexu Kfiby.
Plocha je navrzena jako kompenzace zaboru lesnich pozemk( navrzenych timto UP.

Plochy K.N1 az K.N3 — plochy pfirodni. Jedn& se o plochy biocenter k zaloZeni. Koncepce

’

USES je v samostatné kapitole.

Tab. 9.3.2.: Plochy zmén v krajin€ (plochy ur¢ené ke zméné vyuziti):

Oznaceni | Navrzené | Souhrn
plochy vyuziti vymeéry
(ha)

K.Z1 Zelen 0,22

Celkem Zelen 0,22

K.W1 Vodni a|1,15
vodohosp.

K.W2 Vodni a|1,18
vodohosp.

K.W3 Vodni al1,97
vodohosp.

K.W4 Vodni a|0,35
vodohosp.

Celkem Vodni a| 4,65
vodohosp.

K.L1 Zalesnéni 0,26

Celkem Zalesnéni | 0,26

K.N1 Lokalni 3,68
biocentum

K.N2 Lokalni 3,30
biocentum

K.N3 Lokalni 3,42
biocentum

Celkem Plochy 10,40
prirodni

9.4 Dopravni infrastruktura, obcéanské vybaveni, verejna
prostranstvi

9.4.1 Doprava drazni

Po Uzemi obce prochazi celostatni jednokolejna neelektrifikovana Zelezniéni draha €. 240
Brno - Jihlava. Na Uzemi obce se nachazeji nadrazi Tetcice.

Zelezniéni trat ma ochranné pasmo 60 m od osy krajni koleje.

Ochranné pasmo drahy je Uzemim se zvlaStnim rezimem, jehoz vyuziti podléha souhlasu
Drazniho spravniho Ufadu. Ochranné pasmo drahy a podminky vyuziti vychazi ze zakona
¢. 266/1994 Sb.

Uvedené obce se dotyka nasledujici zamér:
« DZ03 - Trat ¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s elektrizaci
a ¢asteCnym zdvojkolejnénim, v€éetné souvisejicich staveb.

Tento pozadavek vyplyva z UPD vydané krajem (ZUR JmK - viz kap. 2.2 Odtvodnéni).

Aktualné prace probihaji na useku Brno — Stfelice, po jejich dokon&eni v horizontu nékolik let
by mély pokraCovat pfes Tetlice do stanice Zastavka u Brna. | kdyz nadrazi zlstane
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zachovano, ani trasa se nebude vyrazné ménit, pfi zdvoukolejnéni se daji predpokladat
zasahy mimo souc¢asné drazni pozemky.

Pro tento z&mér bylo jiz vydano stavebni povoleni Odborem dopravy M&U Rosice pod C.j.
MR-S 6474/21 ODO HORR/9 ze dne 7.9.2021 (DSP Elektrizace trati véetné PEU Brno —
Zastavka u Brna, 2. Etapa, SUDOP BRNO, spol. s r.0.). Dle této dokumentace zamér DZ03
pro umisténi trvalych staveb vyuziva z vétsi ¢asti stavajici drézni pozemek, pouze v nékolika
pfipadech dochazi k rozsifeni do okolnich ploch.

Uvedeny koridor DZ03 byl timto UP zpfesnén nasledujicim zptsobem:

« Byly vymezeny zastavitelné plochy dopravy Z.D1 a Z.D2, na kterych budou situovany
dopravni stavby a jina zafizeni a opatfeni pro optimalizaci s elektrizaci a ¢aste¢nym
zdvojkolejnénim Zelezni€ni trati v€etné souvisejicich staveb.

» Zbyvajici zaméry, pro které je vymezen koridor DZ03 budou situovany na stavajicim
draznim pozemku, ktery je timto UP respektovan jako stabilizovana plocha dopravni.

Dale viz Textovou ¢ast — vyrok kap. 4.1.1 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

Plochy Z.D1 a Z.D2 jsou je rovnéz zahrnuty do vefejné prospésnych staveb (viz kap. 9.6
Oduavodnéni).

9.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

a) Délnice a statni silnice

Uzemim obce nejsou vsoudasné dobé& vedeny 2adné dalnice, ani statni silnice.
V bezprostiedni blizkosti obce vSak prochazi statni silnice 1/23, pro jejiz nové vedeni
(pfelozky, obchvaty sidel, souvisejici stavby) je v ZUR JmK vymezen koridor silnice |. tfidy
DS44 1/23 Rosice — Zakrany, prelozka s obchvaty sidel, v€éetné souvisejicich staveb (viz kap.
2.2 Odlvodnéni).

Koridor DS44 je v Useku, ve kterém se dotyka uzemi obce Tetcice, vymezen v zékladni Sifce
150 m, a to zejména na zakladé pozadavku obsazeném ve stanovisku Ministerstva dopravy
CR uplatnéného ke spoleénému jednani.

Timto Gzemnim planem je tedy vymezen koridor:
* CNZ.DS44 — Koridor silnice I. tfidy.

Koridor je zakreslen ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury s podminkami vyuziti
v kap. 4.1.2.1 Textové &asti — vyroku.

b) Krajské silnice
Po spravnim Uzemim obce prochazi krajska silnice Il. tfidy:
+ 11/394 Rosice — Ivancice.

Silnice je Generelem krajskych silnic Jihomoravského kraje zafazena do tahl krajského
vyznamu K 25. Dle Kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje ma navrzenou
kategorii $9,5. V prijezdnim Useku ma sbérny charakter a funkéni skupinu B.

Funkéni skupina B znamena zejména, Ze silnice ma sbérnou funkci a pfimé napojovani
nemovitosti v ndvrhovych plochach na prajezdni Usek silnice 11/394 bude navrhovano pouze
v oduvodnénych pfipadech (proluky, doplnéni z&stavby apod.). Dopravni napojeni a obsluha
plosné vyznamnych navrhovych lokalit, napf. pro novou zastavbu RD, je na silnici 11/394
feSeno prostrednictvim stavajici ¢i navrhové sité obsluznych komunikaci.
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V souladu s poZadavky obsazenymi ve stanovisku Odboru dopravy Krajského ufadu JmK
uplatnéného ke spoleénému jednani je vyuziti navrhovych ploch Z.B14, Z.B15 a P.B1
podminéno ¢aste€nym omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze silnice
11/394. Konkrétné to znamend, ze plochy Z.B14 a Z.B15 budou dopravné obslouzeny

z komunikace v mezilehlém vefejném prostranstvi Z.P6 a plocha P.B1 z komunikaéni sité

v pfedmétné plose, ktera bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.

Silnice je velmi frekventovana, nebot je hlavnim pfivadééem oblasti kolem Ivandic a
Moravského Krumlova na délnici D1 smérem na Brno i opacnym smérem.

Silnice 11/394 prochazi pfiblizné stfedem zastavéného Uzemi obce a jeho funk&énim centrem
(ulici Palackého). Po své celé délce ma obsluzny charakter. Dle s¢itani dopravy v roce 2020
(s€. usek 6-1870) obci projelo v pracovni dny v praméru celkem 8 457 vozidel (RPDI/SV).
Silnice v pradjezdnim Useku nema vyhovujici dopravné technické parametry (zejména
nedostate¢na Sifka vozovky). Silnice je rizikem jak pro vefejné zdravi (hluk, vibrace) tak i
zivotni prostfedi a nevyhovuje ani z hlediska kapacity, bezpecnosti i plynulosti provozu.

Z vyse uvedenych divodu je dlouhodobé sledovana prelozka této silnice — obchvat Tetcic a
Neslovic. Tento zamér je reprezentovan vZUR JmK koridory DS48 a DS49 a také
v Generelu krajskych silnic JmK jako stavba S-13.

Z vy$e uvedenych davodu jsou timto UP vymezeny nasledujici zaméry:

Koridory silniéni dopravy:
e (CZN.DS48 — Tetcice obchvat
e (CNZ.DS49 — Neslovice obchvat.

Vyse uvedené koridory jsou urCeny pro pielozky silnice 11/394, vCetné souvisejicich staveb.
Tento UP prebird vymezeni uvedenych koridord v rozsahu tak, jak byly vymezeny v ZUR
JmK.

Koridor je zakreslen ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury s podminkami vyuziti
v kap. 4.1.2.1 Textové €asti — vyroku.

Po spravnim Uzemi obce prochazi krajské silnice Ill. tfidy:
+ 111/3941 TetCice — Rosice
« 11l/3945 Tetcice - Strelice

Silnice 111/3941 a 111/3945 jsou Generelem krajskych silnic zafazeny do tahd oblastniho
vyznamu O51. Dle Kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje maji navrzenou
kategorii S7,5. V prijezdnim Useku maji obsluzny charakter a funkéni skupinu C.

Silnice llI. tfid jsou ve své trase stabilizovany. Dopravné technicky stav silnic odpovida jejich
vyznamu i intenzité provozu a zadné koncepcéni materialy nepredpokladaji jeji upravy, které
by podléhaly mife podrobnosti Gzemniho planu.

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé SUS Jihomoravského kraje,
pracovisté Brno - venkov.

Silnice 1. a lll. tfid maji ochranné pasmo o rozsahu 15 m od osy vozovky, pfic¢emz v pfipadé
jednostranné zastavby Ize ochranné pasmo vymezit pouze na jedné strané komunikace.
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Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnice . tfidy bude navrhovana v
souladu se zakonem o PK, vyhlaSkou €. 104/1997 Sb. a CSN 736101, 736102 a 736110.

Provéfeni opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivi (hlukové zatéze, emise) z dopravni
infrastruktury na obytnou zastavbu:

Navrhoveé plochy pfiléhajici k silnicim llII. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak,
aby na nich nevznikaly poZzadavky na omezovani provozu na silnicich na zékladé zakona o
ochrané vefejného zdravi (viz Textovou €ast — vyrok kap. 3.1).

Dle § 77 Z&kona €. 267/2015, kterym byl zménén zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, stavebni Ufad vzdy zajisti, aby zamér zadatele ke stavbé bytového domu,
rodinného domu, stavbé pro pfedskolni nebo Skolni vzdélavani, stavbé pro zdravotni nebo
socialni Gcely anebo k funkéné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska
ochrany pfed hlukem posouzen pfislusnym orgadnem ochrany vefrejného zdravi. Zadatel o
vydani Uzemniho rozhodnuti ke stavbé (vyjmenované v predchazejici vété) do Uzemi
zatiZzeného zdrojem hluku predloZi pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely
vydani stanoviska méfeni hluku provedené podle § 32a (z. €. 258/2000 Sb., v platném znéni)
a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem. Neprovede-li stavebnik dostate¢na opatfeni k
ochrané pred hlukem, nemulze Zadat, aby tato opatfeni provedl provozovatel, vlastnik nebo
spravce zdroje hluku.

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Jihomoravského kraje.

c¢) Mistni komunikace:

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné
mistni dopravé na uzemi obce. Obecné Ize fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném Uzemi sidla (jedné se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektd). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné Uzemi slouzici predevSim zemeédélskym a lesnickym ucelum jsou komunikace
Ucelové.

Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu Gzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a Il. tfidy v feSeném Gzemi nejsou, komunikace vyhovujici Sifky lze
zaradit do komunikaci lll. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Byly provéfeny stavajici mistni komunikaci v fe§eném uzemi. Dopravné technicky stav vétsi
¢asti mistnich komunikaci je vyhovuijici, i kdyz nékteré komunikace nemaji dostatecnou Sirku
vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjisténo nékolik koliznich bodu, které se tykaji
zejmeéna zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky mistni komunikace fakticky vyhovuji a
bez vétSich obtiZi splfiuji své poslani. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem by asanace
dopravnich zavad zpusobila vyrazné zasahy do stavebni struktury a terénu, vyzadujici
neumeérné naklady. Proto se zasahy do dopravné technického fe$eni mistnich komunikaci
nebylo navrzeno, ani pozadovano jejich majitelem a proto se jevi jako neoduvodnitelné.

Dopravni zatéz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvari Zadné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zlstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich sloZzek a minimalizovat prijezdy zemédélské Ucelove dopravy
v zastavéném Uzemi.
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Nové navrzené zastaviteIné plochy budou obslouzeny stavajicimi nebo nové navrZzenymi
mistnimi komunikaci, popfipadé krajskymi silnicemi (viz vykres €. 3).

V obci pfevazuje obytna zastavba s nékolika zafizenimi ob&anské vybavenosti a s pomérné
rozsahlymi plochami vyroby. Vzhledem k pomérné veliké rozloze vefejnych prostranstvi
nejsou v obci vyraznéjsi problémy s parkovanim. VétSinu parkovacich a odstavnych stani pro
bydleni Ize umistit v plochach bydleni, stejné plati pro plochy obéanského vybaveni,
rekreace a vyroby. DalSi parkovaci plochy mohou byt umistény v ramci jednotlivych zafizeni
ob¢anského vybaveni a v zastavitelnych plochach.

Jako problém se jevi parkovani u zakladni Skoly v ulici Palackého. Pro tyto u€ely mohou byt
parkovaci stani v pfipadné nedostate¢ného mista v plose OV i na sousednich plochach Z.P4
nebo Z.B11 nebo Z.P4, jejichz podminky vyuziti umisténi parkovacich stani pro tyto ucely
umoznuji.

Pted Zelezniéni stanici Tet&ice se nachazi P+R parkovisté. Soucasti zadani tohoto UP bylo
posouzeni jeho kapacity a posouzeni potfeby jeho rozSifeni. Vzhledem ktomu, Ze
v souCasné dobé (5/2022) jiz bylo vydano stavebni povoleni na modernizaci trati (viz kap.
9.4.1) souvisejici s jeji zvySenou kapacitou, bylo posouzeni kapacit parkovisté soucasti
prislusné projektové dokumentace. V pfipadé potieby je mozné jeho dalsi rozSifeni, nebot je
obklopeno plochou DD, jejiz podminky umisténi parkovisté umozniuji. Mistnim Setfenim bylo
zjisténo, ze v dobé priizkumd a rozbort pro tento UP bylo parkovi§té zaplnéno v pracovni
dny v dopolednich hodinach cca z 2/3.

DalSi, nezakreslena parkovaci stdni mohou byt v souladu s podminkami pro jednotlivé
plochy realizovdna vramci ploch dopravnich (napf. podél komunikaci), vefejnych
prostranstvi, sidleni zelené a dalSich.

Z uvedenych divodld byla navrZzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:

» V8echny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.

» Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové lokality v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach.

* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umozfuji pfipadné rozsifeni
mimo pozemKky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.

* Funkéni skupiny mistnich komunikaci nebyly touto dokumentaci stanoveny, nebot se
jevi jako pfilis determinujici. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupiné A a B
se jevi jako nepravdépodobna.

« Dalsi zasahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

d) Vefejna autobusova doprava

Stavajici zastavky autobusl jsou vyhovuijici, jak z hlediska umisténi, tak i jejich parametru.
V pfipadé potfeby je mozné premisténi stavajicich, popfipadé umisténi v ramci ploch
v souladu s podminkami jejich vyuZiti (realizace i nezakreslenych zastavek).

d) Uéelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnikl téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi

pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkad.
Ucelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.
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Verejné pristupné jsou vSechny uc€elové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako (celové komunikace urCeny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim Uzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich a lesnich cest.

Z uvedenych davodl byla navrzena ndsledujici koncepce dopravni obsluhy Gc€elovymi
komunikacemi:
» Jako stavajici uc€elové komunikace byly vytipovany ty nejdulezitéjsi, zpfistupnujici
zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zlstat ve své trase zachovany.
* Podminky pro jednotlivé plochy srozdilnym vyuzitim umozfuji realizaci |
nezakreslenych ucelovych komunikaci.
« Dal8i zasahy a vy$e neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

e) Cyklisticka a pési doprava

Pfes Uzemi obce prochazeji trasy krajske sité cyklistickych koridort:
* (Velka Bite$ —) Rosice — Modfice

Koridor krajské cyklistické sité (Velkd Bite$-) Rosice — Modfice je na Uzemi feSené obce
totozny s cyklotrasou 5172, ktera je vedena uc€elovou komunikaci podél Zelezni¢ni trati od
Rosic a od nadrazi v Tetcicich silnici 111/3945. ProtoZe je tato silnici oblastniho vyznamu O51
(dle Generelu krajskych silnic) a nikoliv tahem krajského vyznamu, neni tfeba tuto cyklotrasu
vymezovat mimo dopravni prostor uvedené silnice.

Koridor krajské cyklistické sité TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice — Moravské
Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — Ivan pfes Uzemi obce Tetice neprochazi (viz
stanovisko Krajského ufadu dle § 50, odst. 7 zdkona 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpisa).

Déle viz Textovou €ast — vyrok kap. 4.1.2 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

9.4.3 Doprava lodni a letecka

Na Uzemi obce se nenachdazeji zadna zafizeni slouzici letecké nebo lodni dopravé. Jejich
realizace se nejevi jako realna, potfebnd a nebyla nikym poZadovana. Z tohoto duvodu
nejsou ani navrzena.

Déle viz Textovou €ast — vyrok kap. 4.1.3 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.
Re$ené Gzemi se nachézi v ochranném pasmu (OP) veFejného mezinarodniho letisté
Brno/Tufany, a to konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B. OP byla
vyhlagena Uradem pro civilni letectvi (UCL) dne 30. 4. 2015 pod &.j. 7906-13-701. Vzhledem
k tomu, Ze ochranné pasmo zasahuje vysoko nad regulovanou vySkou zastavby, lze
konstatovat, Ze je touto dokumentaci respektovano.

Ochranné pasmo je zakresleno ve vykrese O2 Koordinacni vykres.

9.4.4 Koncepce ob¢anského vybaveni
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Tento Gzemni plan v zékladnich rysech prebira koncepci vymezenou predchozi UPD obce.

V8echny aktualné zjisténé stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou respektovany.
Prebiraji se dosud nevyuZzité zastaviteIné plochy ob¢anského vybaveni vymezené predchozi
UPD obce (plochy Z.01 a Z.02).

9.4.5 Verejna prostranstvi

VSechna stavajici verfejna prostranstvi jsou respektovana.

Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi, které jsou
jmenovité uvedeny a odivodnény v kap. 9.2.2.

Verfejna prostranstvi jsou vymezena tak, aby splfiovala pozadavky na minimalni Sifku
vyplyvajici z § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpislt (8 m). Z hlediska §
7 stejné vyhlasky, ktery stanovuje na 2,0 ha zastavitelnych ploch, mimo jiné bydleni 0,1 ha
vefejnych prostranstvi Ize konstatovat, Ze u zastavitelnych ploch které tvofi souvislé uzemi je
predepsana podminka uUzemni studie (viz kap. 10 Textové <&asti-vyroku), kterd tuto
problematiku podrobnéji vyfesi. U ostatnich ploch, které jsou do 2,0 ha, popfipadé jsou
prolukami, neni vymezovani zvlastnich ploch pro vefejna prostranstvi tcelné.

9.5 Technicka infrastruktura

V této kapitole jsou provéreny a posouzeny stavajici obsluzné prvky technické infrastruktury,
véetné problematiky vodnich zdrojd, jsou respektovany dalkové vedeni (sité) technické
infrastruktury.

Byla provéfena technicka infrastruktura a jeji celkové kapacitni moznosti. V pfipadé potieby
je navrzeno posileni nebo dopInéni infrastruktury. U navrZzenych rozvojovych ploch je
provéfeno doplnéni technické infrastruktury.

Obec se nachazi vieSeném Uzemi zpracovaného Planu rozvoje vodovodli a kanalizaci
Jihomoravského kraje (PRVK JMK) - viz dale kap. 9.5.5 a 5.9.6 Odlvodnéni.

Pro zachovani odtokovych pomérl jsou destové vody maximalni mozné mife zdrzovany na
pozemku a jsou ponechany volné plochy k vsakovani. Bylo provéfeno feSeni oddilné
kanalizace zvlasté u novych rozvojovych ploch.

Nutno pfipomenout, Ze Uzemni plan neni projektovou dokumentaci, ale koncep&nim
dokumentem, ktery stanovi podminky vyuZiti Gzemi podminky pro umistovani jednotlivych
staveb. To neznamena, Ze v pfipadé, Ze jednotlivé stavby, zafizeni nebo opatfeni pro
technickou infrastrukturu nejsou zakresleny v pfislusnych vykresech, nelze povolit jejich
umisténi.

Technicka infrastruktura bude vzdy feSena podrobnéjsi (zejména projektovou) dokumentaci
predkladanou ke konkrétnimu fizeni (zejména Uzemnimu nebo stavebnimu) a pfi té

prilezitosti bude posuzovan jeji soulad s Uzemnim pldnem, a to nejen s jeho grafickou €asti,
ale i kapitolami 4 a 6 Textové ¢asti — vyroku.

9.5.1 Elektricka energie

a) Nadrazena vedeni:
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Pfes Uzemi obce prochazeji prubézné vedeni elektrické energie ZVN 400 kV a VVN 110 kV.

Pro vedeni ZVN 400 kV je sledovan zamér jeho zdvojeni (koridor TEE28 dle ZUR JmK, viz
kap. 2.2 Oduvodnéni).

Timto UP je navrzen koridor pro vedeni elektrické energie:
» TEE28 Koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV,

Tento koridor zpresfiuje tento UP nasledujicim zptisobem:

Koridor TEE28 je v ZUR JmK vymezen na Gzemi obce Tetcice v 8ifce 300 m, tedy 150 m od
osy vedeni, oboustranné. V odavodnéni Aktualizace €. 1 ZUR JmK, kterymi je pfedmétny
koridor vymezen, kap. G, (zejména str. 252) jsou uvedeny duavody pro vymezeni tohoto
koridoru jako takoveho, které timto nechceme zpochybriovat. Zcela v8ak chybi argumenty
(zejména technické) pro jeho vymezeni pravé ve vySe pozadované Sifce.

Stavajici jednoduché vedeni, pro jehoz zdvojeni je uréen tento koridor ma v sou¢asné dobé
stozary typu ,kocka“ a ochranné pasmo cca 32 m od osy vedeni, oboustranné.

Pfi rekonstrukci a zdvojeni vedeni ZVN se predpoklada zachovani osy stavajiciho vedeni a
také nahrazeni stavajicich stozarud, za stozary typu Donau (Dunaj), které maji krajni vodic
14,5 m od osy vedeni. Vzhledem k tomu, Ze v souladu se soucasnou legislativou bude mit
vedeni 400 kV ochranné pasmo 20 m od krajniho vodice, bude tedy Sitka ochranného
pasma (14,5+20) 34,5 m, oboustranné od osy vedeni, tedy srovnatelna se souc¢asnou.

Koridor v sifi 300 m na uzemi obce TetCice zasahuje jak do zastavéného Uzemi, tak i do
zastavitelnych ploch, které byly vymezeny jiz pfedchozi UPD obce. ZUR JmK obsahuji Ukol:
a) Zpresnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci negativnich
vlivi na obytnou a rekreacni funkci tzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, Krajinny raz
a minimalizaci stfett s limity vyuZiti dzemi.

Z vy$e uvedeného divodu byl uvedeny koridor TEE28 timto UP zpfesnén tak, aby
nezasahoval do zastavéného Uzemi obce, ani zastavitelnych ploch, které se prebiraji
z pfedchozi UPD obce, pfi€emz bylo respektovano ochranné pasmo stavajiciho vedeni.

Z vySe uvedeného rozboru je patrné, Ze koridor v celkové Sifi 300 m pro pozadovany zamér
neni ddvodny a nepfiméfené zasahuje do vlastnickych prav v zastavéném Uzemi obce a
zastavitelnych plochach, které byly vymezeny pfedchozi UPD obce.

Konkrétné Ize fici, ze koridor TEE28 byl v nezastavéném Uzemi ponechan v S§ifi, tak jak jej
vymezuji ZUR JmK. V mistech, kde se dotyka stavajici zastavby, byl zpfesnén tak aby
nezasahoval do zastavéného Uzemi obce, pfi respektovani ochranného pasma stavajiciho
vedeni. V mistech, kde se dotyka zastavitelnych ploch, které se piebiraji z predchozi UPD
obce (konkrétné Z.V3 a Z.H1) byl tento koridor zpfesnén tak aby nezasahoval do téchto
ploch a pfi respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni.

Uvedené zaméry jsou zobrazeny zejména ve vykrese €. 4 Koncepce technické infrastruktury
— energetika a spoje a promitaji se do kap. 4.2.1 Textové €asti — vyroku.

b) Zasobeni obce:
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Na Uzemi se nachazi celkem 5 distribu€nich trafostanic VN/NN. V sou€asné dobé kapacita
trafostanic neni dostate¢na. Zakladnim problémem je, Ze stavajici trafostanice na obvodu
zastavéného Uzemi a kapacitné nedostacuji pro odbératele ve stfedni ¢asti zastavby. Z toho
divodu se uvazuje o umisténi distribu¢ni trafostanice v centru obce (napf. kioskové
napojené zemnim kabelem VN).

Kromé uvedenych distribu¢nich trafostanic je v obci nékolik velkoodbératelskych trafostanic
napf. Pila, vodni zdroje, vyrobni skladovaci plocha v severozapadnim cipu zastavby.

Pro koncepci zdsobovani elektrickou energii plati ndsledujici zasady:

Bude navrzena trafostanice (pfednostné kioskova) v centru obce, ktera je zakreslena
v grafické casti dokumentace. Napojeni bude prevazné zemnim kabelem VN
napojenym na stavajici sit. Vzhledem k tomu, Ze neni jasne, kudy tento kabel bude
vést, jeho zakresleni do zavazné Casti UP by bylo determinujici. Z toho divodu jeho
trasa zakreslena neni, nicméné jeho umisténi se bude fidit podminkami vyuZiti pro
plochy, kterymi bude prochazet. Zpravidla plati, Zze po celém Uzemi obce je mozné
umistovat i nezakreslena podzemni elektricka vedeni, v nezastavéném Uzemi navic i
nezakreslena nadzemni vedeni.

Zastavitelné plochy na konci ulici TyrSova (Z.B1 az Z.B4, Z.01) budou zasobeny ze
stavajici trafostanice na ulici TyrSova).

Zastavitelné plochy Zdhumenice a Za $kolou (Z.B5, Z.B6, Z.B8 az Z.B12, Z.02).
V plochach budou umistény jedna nebo vice trafostanic (pfednostné kioskové)
napojené prevazné zemnim kabelem VN napojenym na stévajici sit. Vzhledem
k tomu, Ze neni jasné, kde bude jedna nebo vice trafostanic umisténych a pfipojeni
VN k nim bude vést, jejich zakresleni do zavazné &asti UP by bylo determinujici.
Z toho dlvodu tato zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi se bude Fidit
podminkami vyuziti pro plochy, kterymi bude prochazet. Nabizi se napojeni od jihu
z pribézné trasy VN vedouci k trafostanici na ulici Palackého (u ¢.p. 95) a od
severozapadu z pribézné trasy na konci ulice HybeSova, stim ze samotné
trafostanice Ize umistit libovolné v ploSe. Zpravidla v8ak plati, Ze po celém Uzemi
obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni elekiricka vedeni,
v nezastavéném Uzemi navic i nezakreslena nadzemni vedeni.

Zastavitelna ploch Zahrady (Z.B12) budou napojeny na stévajici trafostanici na ulici
Palackého (u €.p. 95). V pfipadé potifeby bude umisténa trafostanice (pfednostné
kioskové) pfimo v predmétné ploSe napojena zemnim kabelem VN napojenym na
stavajici sit. Vzhledem k tomu, ze neni jasné, kde bude tato trafostanice umisténa a
kudy pfipojeni VN k ni bude vést, jejich zakresleni do zavazné casti UP by bylo
determinujici. Z toho divodu tato zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi
se bude fidit podminkami vyuZiti pro plochy, kterymi bude prochazet. Nabizi se
napojeni od trafostanice na ulici Palackého (u €.p. 95). Zpravidla v8ak plati, Ze po
celém Uzemi obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni elektricka vedeni,
v nezastavéném Uzemi navic i nezakreslena nadzemni vedeni.

Zastavitelné plochy mezi ulicemi Palackého a Neslovickda (Z.B14 a Z.B15) maji
kapacitu nékolika RD a jejich napojeni se pfedpoklada ze stavajici distribucni sité.
Ostatni zastavitelné plochy v prolukéach (Z.B16 az Z.B20) maji kapacitu jednoho nebo
nékolika RD a budou napojeny na stavajici distribuc¢ni sit.

Plocha prestavby v byvalém zemédélském druzstvu (P.B1) a navazujici zastavitelna
plocha (Z.B21). V plochach budou umistény jedna nebo vice trafostanic (pfednostné
kioskové) napojené prevazné zemnim kabelem VN napojenym na stavajici sit.
Vzhledem k tomu, Ze neni jasné, kde bude jedna nebo vice trafostanic umisténych a
pfipojeni VN k nim bude vést, jejich zakresleni do zavazné ¢&asti UP by bylo
determinujici. Z toho divodu tato zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi
se bude fidit podminkami vyuziti pro plochy, kterymi bude prochazet. Nabizi se
napojeni od severu z prabézné trasy VN vedouci k trafostanici na ulici Palackého (u
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¢.p. 95) a od zapadu z pribézné trasy vedouci extravilanem, stim ze samotné
trafostanice Ize umistit libovolné v ploSe. Zpravidla v8ak plati, Ze po celém Uzemi
obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni elekiricka vedeni,
v nezastavéném Uzemi navic i nezakreslena nadzemni vedeni.

» Zastavitelné plochy vyroby protinaji stavajici trasy VN, popfipadé jsou v jejich
bezprostfedni blizkosti. Zasobeni téchto ploch tedy bude feSeno v souladu s jejich
potfebami a podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy.

* Pripadné prelozky VN v souvislosti s realizaci obchvatu TetCic jsou mozné, nebot
v dot€enych plochach v nezastavéném uUzemi plati, Ze jsou mozna i nezakreslend
vedeni VN.

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vy$Si kapacitu je mozna, popfipadé mohou byt
trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

V8echna stavajici zafizeni nizkého napéti jsou respektovana v sou€asnych trasach.
Soucasné s modernizaci vedeni je doporu€ena jejich kabelizace;

Vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérd a
v souladu s potfebami obce;

Nové vedeni NN budou vybudovéna v souvislosti s rozvojovymi plochami navrzenymi
Gzemnim planem obce. VSechny nové budované rozvody budou kabelizovany;

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jingym objektlim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
plochy.

V8echny trafostanice Ize posilit na vykon 630 kVA. V navrhovém obdobi se pocita v obci
s 1470 obyvateli ve 535 bytovych jednotkach. Na jednu distribuéni trafostanici 400 kVA
(ktera ani nedosahuje maximalni mozny vykon) lze pfi stupni elektrifikace B, pfipojit az 115
bytovych jednotek, coz se pfi 5 stavajicich a 1 navrzené distribu¢ni trafostanici jevi jako
dostatecné.

Podminky vyuziti pro zastavitelné plochy umoziuji umisténi i nezakreslenych
elektroenergetickych zafizeni v souladu s potfebami odbéru. NejrozsahlejSi rozvojova uzemi
jsou podminéna zpracovanim uUzemni studie, ktera zpfesni zplsob obsluhy technickou
infrastrukturou.

Vedeni a elektrické stanice (trafostanice) jsou chrdnéna nasledujicimi ochrannymi pasmy:
» Ochranné pasmo ZVN 400 kV — 25(20) m od krajniho vodice;
* Ochranné pasmo VVN 110 kV — 15(12) m od krajniho vodice;
* Ochranné pasmo VN 22 kV — 10(7) m od krajniho vodice;
e Stozarové elektrické stanice — 7 m;
* Zdéné elektrické stanice —2 m.

Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a muze se
ménit. Aktualni rozsah je proto vzdy tfeba urcit na misté;

9.5.2 Zasobeni plynem

Pfes uzemi obce (severovychodnim cipem katastru) prochazi prabézné vedeni plynovodu
VVTL. Pro obec z hlediska jejiho bezprostfedniho zdsobeni neméa zadny vyznam, ale maze
byt vzhledem k jeho ochrannému a bezpe&nostnimu pasmu vyznamnym limitem v rozvoji
obce.

Pfes obec rovnéz prochazi prabézné vedeni plynovodu VTL (soubézné s koridory
elektrického vedeni ZVN a VVN), ze kterého je vedena odbocka k regulaéni stranici VTL/NTL
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umisténé na konci ulice HybeSova. Z této regulaéni stanice je vedena nizkotlaka distribuéni
sit, ktera zasobuije jizni ¢ast zastavby (jizné od zelezni¢ni trati).

Severni ¢ast zastavéného Uzemi je plynofikovana z Gzemi mésta Rosice c&astecné
stfedotlakou siti, na jejimz konci se nachazi regulani stanice STL/NTL, ze které je vedena
nizkotlakéa distribu¢ni sit do zbyvajici zastavby.

Soucasny zplUsob zasobeni plynem je vyhovujici, Uzemi plan umoznuje rozSifeni distribu¢ni
sité do zastavitelnych ploch.

Pro koncepci zasobovani plynem plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:

Soucasna koncepce zasobovani plynem zlstane zachovana.

V8echny stavajici trasy plynovodu, véetné ochrannych pasem, jsou pIné respektovany.

Zasobovaci vedeni bude prodlouzeno k rozvojovym plocham.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan nefesi podrobnéjSi usporadani zastavitelnych ploch,
bylo by zakresleni navrzené distribu¢ni sité determinujici. Z toho divodu distribuéni
stavby a zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi se bude Fidit
podminkami vyuziti pro plochy, kterymi bude prochazet. Zpravidla vSak plati, Zze po
celém uzemi obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni vedeni.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jingym objektlim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
zony.

Na Uzemi katastru jsou nasledujici ochranna a bezpec€nostni pasma:
e Ochranné pasmo plynovodu — mimo zastavéné Uzemi -4 m,
* Ochranné pasmo plynovodu v zastavéném Gzemi - 1 m,
* Ochranné pasmo regulaéni stanice - 10 m,
* Bezpecnostni pasmo plynovodu VVTL a VTL — v zavislosti na dimenzich.
» Stanice katodové ochrany s ochrannym a bezpecnostnim pasmem (2x, jedna pro
plynovod VTL a druha pro plynovod VVTL).

9.5.3 Telekomunikace

V FfeSeném Uzemi se nachazeji sdélovaci zemni kabely — telefonni sit, které pokryvaji vétsi
¢ast zastavby. Stavajici telekomunikacéni sité a objekty jsou respektovany. Dokumentaci je
navrzena kabelizace pfipadnych nadzemnich siti a podzemni sité v navrhovych plochach.
Jejich umisténi bude fesit podrobnéjSi dokumentace.

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:
* 1,5 m na obé strany od pudorysu.

9.5.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Na Gzemi obce je jeden ze zdroju skup. Vodovodu lvancice — Rosice a to JU Tetgice — vrty s
celk. kapacitou Q = 15 I/s. Voda z JU je Cerpana ponornymi Cerpadly do akumulace v
pramenisti Tetcice 400 m3 s max. hladinou 297,40 m n.m., odkud je voda Cerpéna vytlakem
DN 200 do vodojemu Rosice — Pod Sibenicemi pro zasobeni mésta Rosice. V Cerpaci stanici
je z vytlaku Cerpadel provedena odbocka s redukénim ventilem pro zasobeni obce TetCice.

Vodni zdroj je chrané néasledujicimi ochrannymi pasmy:
* Ochranné pasmo I. stupné,
* Ochranné pasmo Il. stupné vnitini,
* Ochranné pasmo lIl. stupné vnéjsi,
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9.5.5 Zasobeni vodou

Zdrojem vody pro zasobeni obce Tetcice jsou zdroje skupinového vodovodu lvancice —
Rosice s UV lvancice a Rosice, a po realizaci vodarenské soustavy Brezova Il, Virsky
oblastni vodovod (dale jen VOV) zé&padniho pfivadé¢e VOV (vodojem Cebin — vodojem
Sicka), jesté zdroje této vodarenské soustavy, a to:

Obec TetCice ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem Svazku vodovodl a
kanalizaci lvancice, provozovan spole€nosti VAS, a.s. — divize Brno — venkov, provozni
stfedisko Rosice.

Obec je zasobena pitnou vodou ze skup. vodovodu Ivancice — Rosice, se svymi zdroji a uv
Ivancice s Q = 25 I/s (v kratkodobém pretizeni 30 I/s ) a UV Rosice s Q = 12 I/s s akumulaci
190 m3.

Pro obec TetCice slouzi jeden ze zdroju skup. vodovodu a to JU Tetsice — vrty s celk.
kapacitou Q = 15 I/s. Voda z JU je Cerpana ponornymi ¢erpadly do akumulace v pramenisti
Tetcice 400 m3 s max. hladinou 297,40 m n.m., odkud je voda €erpana vytlakem DN 200 do
vodojemu Rosice — Pod Sibenicemi pro zasobeni mésta Rosice. V Cerpaci stanici je z vytlaku
Cerpadel provedena odbocka s redukénim ventilem pro zasobeni obce TetCice.

Rozvodna sit je z r. 1983. Vodovodni sit pokryva celé zastavéné Uzemi feSené obce, je
kapacitné vyhovujici a v dobrém technickém stavu.

Vodovod pro vefejnou potfebu bude vyhledové rozSifovan v souladu s pldnem zastavby
Uzemniho planu obce.

Vydatnost vodniho zdroje bude i nadéale zaji§téna napojenim na skupinovy vodovod.
Kapacita akumulace u vodniho zdroje (celkové 400 m®), ze kterého je obec zasobena je
kapacitné dostacujici pro vice nez 2000 obyvatel, coz je pro feSenou obec dostaduijici.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobovani vodou zustane zachovana.

Stavajici distribuéni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou rovnéz
plochy se stavajicimi objekty.

Vodovodni fady budou prodlouzeny na rozvojové plochy.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan nefeSi podrobnéjsi usporadani zastavitelnych ploch,
bylo by zakresleni navrzené distribuéni sité determinujici. Z toho divodu distribuéni
stavby a zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi se bude Fidit
podminkami vyuziti pro plochy, kterymi bude prochazet. Zpravidla vSak plati, Zze po
celém uzemi obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni vedeni.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jingym objektlim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné GUzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi podminkami pro
dané zény.

Zdrojem pozarni vody jsou vodovodni fady obecniho vodovodu a soustava podzemnich
hydrant. Tlak v potrubi, zasoby vody i rozmisténi hydrantl jsou dle predlozené
projektové dokumentace vyhovujici.

Jsou respektovana i pfipadna neverfejna vodarenska zafizeni (napf. zasobeni vodou
zemédélskych aredll). Po pfipadném ukoncCeni jejich provozu je tfeba dotéené uzemi
rekultivovat.
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Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
e Do DN500 mmvéetné —1,5m

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje.

9.5.6 Odkanalizovani

V obci TetCice je vybudovana prevazné gravitaCni jednotna kanalizace, kterou jsou odpadni
vody odvadény do severovychodni ¢asti obce, kde je umisténa stavajici COV.

Na jednotné kanalizaci jsou vybudovany odleh€ovaci komory, kterymi jsou v dobé zvySenych
srazek nafedéné odpadni vody v pozadovaném poméru fedéni odleh&eny do recipientu.
Odleh&ovaci komory jsou na jednotné kanalizaci z kapacitnich diivodl, aby nedochazelo za
deStu k pretizeni a nezadoucimu ovlivhovani biologickych procest (pfilisné zfedéni
odpadnich vod) na COV.

Jednotna kanaliza¢ni sit je doplnéna o splaskovou kanalizaci v ul. TyrSova, ktera je
vzhledem ke konfiguraci terénu doplnéna o 1 ks Cerpaci stanice s vytlakem, kterym jsou
odpadni vody ¢erpany do gravitaéni ¢asti kanalizace v povodi COV.

Do kanaliza¢ni sité obce Tet€ice a k ¢isténi na Cv:Oijsou privadény odpadni vody z mésta
Rosice a Zastavka u Brna, obci TetCice, Ostrovacice, Ri¢any u Brna a Neslovice.

K &isténi odpadnich vod dochazi na mechanicko-biologické COV Tetgice, s nitrifikaci a
denitrifikaci, eliminaci fosforu, aerobni stabilizaci kalu a strojnim odvodnénim kalu, s likvidaci
kalu kompostovanim, ktera byla uvedena do trvalého provozu v roce 1992. Pavodni COV
byla z davodu navyseni pfitoku odpadnich vod z okolnich obci v roce 2005 intenzifikovana.

Sougasti stavajici COV je ob&hové aktivace s nitrifikaci a simultanni denitrifikaci, anoxicky
selektor, aerobni stabilizace kalu, jemnobublinna pneumatickd aerace, destova zdrz,
chemické srazeni fosforu, strojni zahu$téni a odvodnéni kalu, hygienizace kalu autotermni
termofilni aerobni stabilizaci kalu gistym kyslikem - systém OSS. Projektovana kapacita COV
je 15.000 EO. Recipientem pro vycisténé vody je vodni tok Bobrava.

Provozovatel kanalizace a COV je Vodarenska akciova spoleénost, a.s.

V obci Tetcice se nachazi nékolik podnikl, které mohou mit vliv na produkci odpadnich vod z
vyroby. Tyto podniky jsou soustfedény v severni C&sti v lokalité Padélky a v blizkosti
Zeleznicni trati a v jizni €4sti obce v lokalité Zahumenice pfi u. Palackého.

Mezi vyznamné podniky v obci patfi:

* Beton Rusin s.r.o. - betonarna

* Rusin a spol. spol. s r.o. - stavebni ¢innost

* Arttec s.r.o. - vyroba a prodej plastovych vyrobku

« Pila TetCice, a.s. - pilafska vyroba, dfevo zpracovani
« Ceské drahy, a.s. - zeleznice

Mimo uvedené podniky se v obci nachazi nékolik zafizeni, podniki a provozoven, které
mohou mit vliv na produkci odpadnich vod - ZS a MS TetCice - Skolstvi, Hotel Crlik -
ubytovani, Tetcicky mlyn, Omnitech spol. s r.o. - svafovani.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod bude probihat stavajicim zpusobem. Stavajici

kanaliza¢ni sit bude pribézné rekonstruovana dle potfeby a vyhledové rozSifovana v
navaznosti na rozvoj obce.
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Piedpoklada se, Ze vyhledové budou do kanalizaéni sité v povodi COV Tetgice napojeny
splaskové odpadni vody z obci Kratochvilka a Babice u Rosic. Napojeni dalSich odpadnich
vod na obecni COV v Tetgicich bude mit vliv na jeji kapacitu a proto bude nutné provést jeji
intenzifikaci. Zaroven je nutné provest kompletni rekonstrukci kanalizacniho pfivadéce
Rosice - Tetcice.

Vzhledem k navrhu odvedeni dalich odpadnich vod na stavajici COV Tetgice, bude nutné
provést posouzeni navazujici stokové sité a COV Tetdice, a v pfipadé potieby navrhnout
intenzifikaci COV (pravdépodobné& bude nutné provést) a potfebna opatfeni na stokové
(pfedpokladé se rekonstrukce minimalné kanalizaéniho sbérace Rosice - Tetcice).

Vyhledové bude kanaliza¢ni sit roz8ifovana v navaznosti na rozvoj obce a jeji potfeby. V
rozvojovych ¢astech obce bude odvadéni odpadnich vod feSeno oddilnym zplsobem.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani:

Stavajici koncepce odkanalizovani zistane zachovéana.

Stavajici plocha pro COV zlstane zachovana, na ni je mozné provadét zmény
technologii a intenzifikace stavajicich zafizeni.

Stavajici stokova sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou rovnéz
plochy se stavajicimi objekty.

Kanalizaéni stoky budou prodlouzeny na rozvojové plochy.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan nefesSi podrobnéjSi uspofadani zastavitelnych ploch,
bylo by =zakresleni navrzené kanalizacni sité determinujici. Ztoho davodu
kanaliza¢ni stavby a zafizeni zakreslena nejsou, nicméné jejich umisténi se bude
fidit podminkami vyuziti pro plochy, kterymi bude prochazet. Zpravidla v§ak plati, ze
po celém Uzemi obce je mozné umistovat i nezakreslena podzemni zafizeni.

Na distirnu odpadnich vod je mozné napojit i sousedni obce Kratochvilka a Babice u
Rosic. Z toho dlivodu bude tfeba provést posileni napojeni stokové sité od Rosic,
pravdépodobné realizaci nového kanalizacniho fadu a také intenzifikaci stavajici
COV. Vzhledem ktomu, Ze pro zminénou stoku nod Rosic neni podrobngjsi
dokumentace, jeji zakresleni do grafické casti by bylo pfili§ determinujici, a jeji
umisténi se bude Fidit podminkami pro plochy, kterymi bude prochézet. Zpravidla
plati, Ze podzemni kanaliza¢ni zafizeni (i nezakreslena) je mozné realizovat na celém
Uzemi obce. Co se ty¢e intenzifikace COV, Gzemni plan tento zamér v ramci stavajici
plochy umozriuje.

Kanaliza¢ni sit mize byt prodlouzena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné GUzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi podminkami pro
dané plochy.

Neznecisténé vody destové je tfeba likvidovat v souladu s platnou legislativou :
* Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ¢ast treti, hlava I, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21, odst.
3)
* Vodni zdkon v platném znéni z kvétna 2010 — zak. €. 254/2001 Sb., Hlava Il, Dil 1, §
5, odst. (3) s odkazem na zakon &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Nakladani se srazkovymi (destovymi) vodami musi byt feSeno pfi zménach v Uzemi v
souladu s § 5 a 27 zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni, s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v
platném znéni, konkrétné dle TNV 75 9011 ,Hospodareni se srazkovymi vodami“. Destové
vody ze zpevnénych ploch a stfech objektll musi byt pfednostné zasakovany, vyuzivany
(napf. pro zdalivku zelené) a zadrzovany v jednotlivych lokalitach staveb. Pro hospodareni s
destovymi vodami (HDV) musi byt v ramci ploch vefejnych prostranstvi nebo ploch technické
infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy. Ponechani dostatecnych volnych
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ploch pro HDV musi byt dodrZzeno i v ramci vymezeni ploch vyroby a skladovani. Je
preferovan vsak, akumulace za G¢elem dalSiho vyuZiti, resp. retence s fizenym vypousténim.

Neznecisténé odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Intenzita
zastavby je navrzena tak, Ze je v plochach ponechano podstatné vice nez 30% volnych
ploch vhodnych pro zasakovani destovych vod (viz kapitola 6 Textové ¢asti — vyroku).

Vzhledem k mife podrobnosti tzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) fesit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuZitim umozniuji realizaci i nezakreslenych kanaliza¢nich stok.

Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
* ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od
vneéjsiho lice potrubi
* ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vneéjsiho lice potrubi

9.5.7 Likvidace odpadu

Nakladani s odpady je feSeno v ndvaznosti na obecni vyhlasku tykajici se likvidace odpadu.

Domacnosti a ostatni osoby ukladaji komunalni odpad do nadob k tomu pfedem ur€enych.
Odpad svazi specializovana firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan mimo
spravni Uzemi obce.

9.5.8 Jiné produktovody

Na Gzemi obce se nachazi pribézny ropovod (produktovod). Prochazi severovychodnim
cipem Uzemi obce v soubéhu s trasou plynovodu VVTL. Ropovod je timto UP respektovan.

Ropovod ma ochranné pasmo (300 m na kazdou stranu) stanovené vladnim nafizenim ¢€.
29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zédkona €. 161/2013 Sb.), kdy na

provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon €. 189/1999 Sb. a
nasledné CSN EN 141§1 + A1 a CSN 65 0204. Ropovod i jeho ochranné pasmo jsou
poskytovany jako jevy UAP ORP (naposledy v kvétnu 2020). VSechny rozvojové plochy v
uvedeném ochranném pasmu ropovodu jsou podminéné projednanim a odsouhlasenim
provozovatelem zafizeni. PoZzadavek vychazi z ustanoveni § 3, odst. (7) zdkona €. 189/1999
Sb. Ochranné pasmo je zakresleno v koordinaénim vykrese.

Resenym Uzemim Gzemniho planu Tetgice v k.U. Tetgice prochazi katodové chranéné trasa
produktovodu ve vlastnictvi spoleénosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem, kde plati
omezeni podle zdkona ¢. 189/1999 Sb. v aktualnim znéni o nouzovych zasobéach ropy a
podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoFlavych kapalin). Pro v8echny stavby a &innosti uvedené v
§ 3 odst. 7 zédkona €. 189/1999 Sb. pldnované v ochranném pasmu produktovodu plati, ze
pouze pokud to umozriuji technické a bezpecnostni podminky a nedojde-li k ohroZeni zivota,
zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob ¢&i Zivotniho prostfedi, udéli provozovatel
produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi pracemi,
zfizovanim skladek a uskladfiovanim materidlu v ochranném pasmu produktovodu.
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V8echny stavby a &innosti pldnované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalini vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy i CSN 65 0204.

Pfi navrhu zalesnéni a zakladani prvka USES je nutné respektovat omezeni podle zakona &.
189/1999 Sb., 0 nouzovych zasobach ropy v platném a Gginném znéni a podle CSN 65 0204
(Délkovody hoflavych kapalin). V zabezpe€ovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kazdou
stranu od osy dalkovodu (kolma vzdalenost) nesmi byt zalesnéni (vysadba stromu €i kefl)
provadéno.

Pfes Uzemi obce je dlouhodobé sledovan zamér realizace tepelného napajece (horkovodu)
z Jaderné elektrarny Dukovany do Brna. Tento zamér je reprezentovan vZUR JmK
koridorem TETO1. Pro uvedeny zamér byla zpracovana vyhledavaci studie Teplo z EDU pro
Brno, Tenza, a.s. 2010, jako podklad pro ZUR JmK. Dle této studie byl nasledné vymezen
koridor v ZUR, jina podrobné;jSi dokumentace neni k dispozici.

Z vy$e uvedenych davodu jsou timto UP vymezeny nasledujici zaméry:

Koridor pro horkovod:
+ CZN.TETO1 — Horkovod z elektrarny Dukovany.

VySe uvedeny koridor je urCen pro umisténi horkovodu (tepelného napajeCe) vcetné
souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni. Vzhledem ktomu, ze neni kdispozici Zadna
podrobnéjsi dokumentace, nebo podklad, tento UP piebira vymezeni uvedeného koridoru
v 8ifce, jak byl vymezen v ZUR JmK. V Useku (minimalné), kde tento koridor protina
regiondlni biocentrum RBC.362 Bucin musi byt hlavni liniov4 stavba umisténa do podzemi, a
to tak, Ze nesmi dojit k naruseni funkce plochy pfirodni, ani lesniho hospodareni. Na povrchu
mohou byt za podminky pFislusného organu ochrany pfirody a krajiny pouze nezbytné
souvisejici stavby, zafizeni nebo opatfeni (napfiklad vstupy nebo portaly do podzemi, revizni
bodova zafizeni apod.)

9.6 Verejné prospésné stavby a opatreni

Verejné prospésné stavby (VPS), vefejné prospésna opatreni (VPO), pro které Ize prava
k pozemk(m, a stavbam vyvlastnit® jsou nasleduijici:

1. VD.1 — Mistni komunikace v€etné technické infrastruktury do ni ulozené:

Jedna se o vefejné prospésSnou stavbu dopravni infrastruktury, slouzici jako pfistup ke
stavajicim stavbam bydleni (domy &€.p. 64 a 245). Do jejiho profilu mohou byt ukladany
obsluzné sité technicke infrastruktury.

2. VD.2 — Statni silnice;

Jedna se o vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, jako stavby hlavni, vCéetné
staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejici. Konkrétné se jedna o prelozky (obchvaty
sidel) statni silnice 1/23. Pro tyto stavby jsou v koncepci dopravni infrastruktury vymezeny
koridory CNZ.DS44 (viz odivodnéni v kapitole 9.4.2). V nazvu VPS zamérné neni uvedeno
¢islo silnice, nebot v pfipadé jejiho precislovani by vyrokova ¢ast UP pozbyla platnosti.

3. VD.3 — Krajské silnice;

8 § 170 Zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist (Stavebni zakon)
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Jedna se o verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, jako stavby hlavni, véetné
staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejici. Konkrétné se jedna o prelozky (obchvaty
sidel) krajské silnice 11/394. Pro tyto stavby jsou v koncepci dopravni infrastruktury vymezeny
koridory CNZ.DS48 a CNZ.DS49 (viz oduvodnéni v kapitole 9.4.2). V nazvu VPS zamérné
neni uvedeno ¢islo silnice, nebot v pfipadé jejiho precislovani by vyrokova ¢ast UP pozbyla
platnosti.

4. VT.1 Vedeni elektrické energie ZVN 400 kV;
Jednd se o vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury, pro stavbu vedeni elektrické
energie ZVN. Koncepce zasobeni elektrickou energii je zdivodnéna v kapitole 9.5.1.

5. VT.2 Horkovod;
Jedna se o verfejné prospésSnou stavbu technické infrastruktury, pro horkovod z Jaderné
elektrarny Dukovany do Brna. Koncepce zasobeni teplem je zdlivodnéna v kapitole 9.5.8.

6. VU.1 Nadregionalni biokoridor; )
Jedna se o vefejné prospésné opatieni — prvek USES slouzici k rozvoji nebo ochrané
prirodniho dédictvi. Koncepce navrhu USES je popsana v kapitole 9.3.4.

7. VU.2 Regionalni biocentrum; )
Jedna se o vefejné prospésné opatieni — prvek USES slouzici k rozvoji nebo ochrané
prirodniho dédictvi. Koncepce navrhu USES je popsana v kapitole 9.3.4.

8. VU.3 Lokalni biocentra; )
Jedna se o vefejné prospésné opatfeni — prvek USES slouZici k rozvoji nebo ochrané
prirodniho dédictvi. Koncepce navrhu USES je popsana v kapitole 9.3.4.

9. VU.4 Lokalni biokoridory; ]
Jedna se o vefejné prospésné opatfeni — prvek USES slouZici k rozvoji nebo ochrané
prirodniho dédictvi. Koncepce navrhu USES je popsana v kapitole 9.3.4.

V pribéhu pofizeni tzemniho planu, nebyly shledany zZadné opodstatnéné divody, které by
vyzadovaly navrh asanaci nebo uplatnéni pfedkupniho prava.

9.7 DalSi vyse neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis:

* VSechny vodni toky,
* Lesy,
« Udolni nivy.

Na uzemi obce byly orgdnem ochrany pfirody a krajiny registrovany vyznamné Kkrajinné

prvky. Zastavitelna plocha Z.B20 je umisténa na okraji registrovaného VKP. V pfipadé
nesouhlasu pfislusného dotéeného organu nebude tato zastavitelna plocha navrhovana.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed posSkozovanim a ni¢enim. VyuZivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo narusSeni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
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zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfislusSnym organem ochrany pfirody. VSechny
VKP jsou dokumentaci respektovany.

Na uzemi obce jsou vyhlaseny nasledujici Pamatné stromy:
* 104431 Buk u Tetcic

Strom je chranén ochrannym pasmem, které tvofi kruh o poloméru desetinasobku priméru
kmene v 1,3 m, tj. v dobé vyhlaseni 18,6 m.

Strom se nachdazi v centralni ¢&sti lesniho komplexu, tvoficiho zaklad pfirodniho parku
Bobrava, v severnim okraji smrkového porostu, v Uzemi mimo stavajici i uvdzou zastavbu.

Do uzemi obce zasahuje Pfirodni park Bobrava. Je vymezen v lesnich komplexech (Bucin)
v jihovychodni ¢asti katastru. Na Uzemi pfirodniho parku nejsou timto UP vymezeny Zadné
zastavitelné plochy.

Na Uzemi obce se nevztahuji Zzadné dalsi limity z okruhu ochrany pfirody a krajiny.

9.7.2 Pamatkova péce

Na uzemi obce jsou evidovany nasledujici nemovité kulturni pamatky:
e 29453/7-1024 — socha sv. Jana Nepomuckého
* 41940/7-1022 — hradisko Skalka
o 24432/7-1025 — sousoSi Kalvarie
» 25458/7-1026 — kamenny kFiz
» 20022/7-1023 — kaple sv. Floriana

Nemovité kulturni paméatky musi byt respektovany. Nevytvareji zadny limit vyuZiti Uzemi, ani
stfet s rozvojovymi zaméry.

Celé spravni (katastralni) uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. PFi zemnich zasazich do terénu
na takovém Uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych nalezl
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického
prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).

9.7.3 Vodni zakon

1. V Uzemnim planu je respektovano stanovené zplavové Uzemi vyznamného vodniho toku
Bobrava. Do zéplavoveho Uzemi nebudou umistovany zastavitelné plochy s nadzemnimi
objekty nebo stavbami. V aktivni z6né bude vramci Uzemniho a stavebniho Fizeni
postupovano v souladu s § 67 zakona €. 254/2001 Sb. v platném znéni.

2. Dalsi rozSifovani zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi je mozné az po vybudovani

prislusnych  protipovodriovych  opatfeni.  Protipovodhova opatfeni jsou mozna
(pFipustnd/podminéné pfipustna) v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z divodu
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nasledného majetkopravniho vyporadani jsou pfipadné navrhové plochy pro konkrétni PPO
zafazeny/oznaceny v UP jako vefejné prospésné stavby.

Obecné plati, ze v zaplavovém Uzemi (zejména mimo aktivni zénu) zastavba neni pfimo
vylou€ena. Navrhovat a realizovat stavby je mozné pouze se souhlasem vodopravniho ufadu
podle § 17 vodniho zakona. K poZzadovanym stavbam Ize vydat souhlas vodopravniho ufadu
po zvazeni, zda stavba nebude negativné ovliviiovat pratok vody, jeji kvalitu nebo zhorSovat
odtokové poméry. Tento souhlas se vydava na zakladé dokumentace predkladané zejména
k izemnimu nebo stavebnimu Fizeni, a ktera feSi vétSi podrobnosti, nez tzemni plan ze
zadkona umoznuje (zejména samotné umisténi staveb, kétu nadzemniho podlazi, dal$i
podrobné;jsi usporadani pozemku).

Ve vyhlasené aktivni z6né zaplavového uzemi pak plati omezeni vyplyvajici z § 67 vodniho
zakona.

V zéplavovém Uzemi VVT Bobrava jsou vymezovany nasledujici zastavitelné plochy které
Ize oduvodnit ndsledujicim zpisobem:

Plochy Z.B1 az Z.B4 a Z.0O1 byly vymezeny jiz predchozi UPD obce s nachazeji se mimo
aktivni zonu. Plati vySe uvedené, Ze stavby Ize povolit na zakladé podrobnéjsi dokumentace,
které bude feSit pozadavky a omezeni vyplyvajici ze stanoviska dotéeného organu a
pozadavku spravce povodi.

Plochy Z.D1, Z.D2 a Z.P9 — zde jiz bylo vydano stavebni povoleni, pfedpokladame se
souhlasem spravce povodi.

Plocha Z.V4 — zasahuje okrajem do aktivni zény zaplavového uzemi. Vystavba je mozn4, az
po realizaci protipovodniovych opatfeni, coz je jako podminka zapracovano do Textové ¢asti
vyroku.

3. Nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany v manipulaénich padsmech vodnich toku.

4. Spravcim vodnich tokd nesmi byt znemoznén pfistup k vodnim tokim pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou, tato moznost by méla byt zakotvena
v regulativech vyuZiti ploch a to napf. i ploch zelené, biokoridord atp. Umisténi prvki USES
pozadujeme oSetfit tak, aby neznemoziovaly nebo administrativné nekomplikovaly spravci
vodniho toku pfijezd k vodnimu toku za U€elem udrzby. PFislusnd problematika je vSak
z hlediska pojeti uzemniho planu pfili§ velikou podrobnosti a bude feSena podrobné;si
dokumentaci v ramci Uzemniho nebo stavebniho fizeni, pfi¢emz si spravce vodniho toku
jako ucastnik Fizeni oSetfi své zajmy.

5.Pfirozena a pfirodé blizka morfologie a ekologické parametry vodnich tokd jsou
zachovany. Zatrubnovani nebo zakryvani vodnich tokd je mozné navrhovat (povolovat) jen
ve zcela vyjimecnych, skuteCné nezbytnych pfipadech, kdy neexistuje jiné variantni feSeni a
takové technické feSeni je ve vefejném zajmu. Zadné konkrétni zaméry tohoto typu nejsou
timto UP navrhovany.

Timto UP je navrzena prelozka toku Bobravy v zastavéném Gzemi obce v oblasti silniéniho
mostu. Na tuto akci jiz bylo vydano stavebni povoleni, pfedpokladame se souhlasem spravce
vodniho toku. Stavby, zafizeni a jina opatfeni povolena timto stavebnim povolenim v ramci
meéfitka Uzemniho planu jsou timto UP respektovany.

6. Do ploch individualni rekreace nebudou umistovany stavby pro trvalé bydlent,
které by vyZadovaly napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani vodou a
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likvidaci odpadnich vod). V opacném pripadé je nutno plochu fadné odkanalizovat
napojenim na verejnou splaskovou kanalizaci obce. V plochach rekreace
poZadujeme stanovit jako nepripustné vyuZiti pro bydleni nebo pobytovou rekreaci v
ramci staveb. PoZzadavek povazujeme za nezakonny. Uvedené stavby |ze na zakladé
stavebniho fizeni zasobit z individualnich zdroju vody a rovnéz individualné fesit
vyhovujicim zpusobem likvidaci odpadnich vod. Uvedeny pozadavek tedy nelze bez
fadného zdavodnéni do Textové Casti — vyroku UP zapracovat.

7. Pro nové zastavitelné plochy jsou vymezeny koridory, pfip. patefni trasy dopravni a
technické infrastruktury, tyto koridory musi byt ponechéany jako vefejné pfistupné. Technické
a dopravni infrastruktura je mozna (pfipustna/podminéné pripustnd) vramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

8. Rozvoj obce je limitovan moznostmi v dané lokalité (potfeba zajisténi pitné vody, kapacita
kanalizace popf. nutnost jejiho vybudovani vé. COV, dodavka médii, dopravni infrastruktura,
apod.). Napojenim dalSich zdroji odpadnich vod nesmi dojit ke zhorSeni pomérl ve stavajici
kanaliza¢ni siti s naslednym nepfiznivym ovlivnénim vodnich tokd. Pfedpoklddany néarast
mnozstvi odpadnich vod je tfeba schvalit provozovatelem kanalizace. Dalsi rozSifovani
zastavitelnych ploch je mozné az po zvy$eni kapacity/vybudovani vefejné kanalizace a COV.

9. Rozvojové lokality vystavby jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce, aby
bylo mozZné napojeni odpadnich vod do vefejné kanalizace. Rozvojové plochy vystavby
budou prednostné odkanalizovany oddilnym systémem. Odvadéni splaskovych vod verejnou
splaskovou kanalizaci je k centralnimu €isténi na dostate¢né mnozstevné a latkové kapacitni
verejnou COV.

10. Uzemni plan obsahuje koncepci feseni odvodu destovych vod. Nakladani se srazkovymi
(destovymi) vodami bude v rdmci uzemniho a stavebniho fizeni feSeno v souladu s § 5 a 27
zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni, s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. v platném znéni,
konkrétné dle TNV 75 9011 ,Hospodareni

se srazkovymi vodami“. DeStové vody ze zpevnénych ploch a stfech objektd musi byt
prednostné zasakovany, vyuzivany (napf. pro zalivku zelené) a zadrzovany v jednotlivych
lokalitach staveb.

Pro hospodafeni s deStovymi vodami (HDV) budou v rdmci ploch vefejnych prostranstvi
nebo ploch technické infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy. Ponechani
dostatecnych volnych ploch pro HDV musi byt dodrzeno i v ramci vymezeni ploch vyroby a
skladovani.

11. U ploch bydleni, ob&anské vybavenosti i u ploch vyroby a skladovani je stanovena
zastavitelnost navrhovych ploch v hodnoté mensi nez 60 % (v€. zpevnénych ploch) pro
moznost feSeni HDV.

12. Pozadavek na podporu retenéni schopnost Uzemi a feSit problematiku extravildnovych
vod a to zejména v souvislosti s vhodnymi navrhy Plant spolednych zafizeni (KPU), tak jak
je formulovana, je tfeba sméfovat na Komplexni pozemkové upravy, nikoliv na tzemni plan.
Z hlediska UP jsou protieroznich opatfeni mozna (pfipustna/podminéné pripustna) v ramci
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména téch ve volné krajiné.

13. U podzemnich vodnich zdrojl, vyuzivanych k hromadnému zasobovani obyvatel pitnou

vodou jsou timto UP respektovana piislusna ochrannd pasma dle zakona &. 254/2001 Sb.
v platném znéni. Ochranna pasma se Uzemnim planem nestanovuiji, ale zvlastnim postupem
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14. Do Uzemniho planu jsou doplnény nazvy vodnich tokd a IDVT, jejich spravci a
vyznacena zéplavova uzemi.

Zaplavoveé uzemi, v€etné aktivni zény jsou zakresleny v koordinacnim vykrese.

Dal§i omezeni (opatifeni a podminky) tykajici se zalezitosti FeSenych podrobnéjsi projektovou
dokumentaci (k Uzemni mu a stavebnimu fizeni) a dal$i konkrétni €innosti v zdplavovém
Uzemi se budou fidit podminkami vyplyvajicimi z obecné zavazné legislativy, pfedevsim
vodniho zakona a pozadavky dotéenych organu.

Na spravnim Uzemi obce bylo vymezeno GUzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Vodni toky maji nasledujici manipulaéni pasma:
* 8 m od bfehové hrany — pro VVT Bobrava.
* 6 m od bfehové hrany — vSechny ostatni vodni toky (DVT).

V manipula¢nich pasmech nejsou navrhovany Zzadné zastavitelné plochy.

9.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zékona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a (dfive jev 103). Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto
vymezeném Uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakédzana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené lUzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméra - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona C.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a

1. tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,

telemetrickd) v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zékladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

9.7.5 Pozadavky civilni ochrany

Tato kapitola je zpracovana pro uUzemi obce Tetlice na zakladé stanoviska HZS
Jihomoravského kraje jako dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva nebo na
zakladé poZzadavku obce vyplyvajicich z platné legislativy:

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), §
19 odst. 1 pism. k), § 136 odst. 3a § 177.

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném z&chranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

Zakon ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zakon(l, ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 14, 15 a 21.

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZzivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
(atomovy zakon) a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisd, § 2 pism. m) a § 19 odst. 3.

Zakon ¢&. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
chemickymi latkami nebo chemickymi pfipravky a o zméné zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a zakona €. 320/2002 Sb., 0 zméné a zruSeni nékterych zakonu
v souvislosti s ukonenim cinnosti okresnich Ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(zékon o prevenci zavaznych havarii), § 1, 2, 3, 6, 7, 10, 17, 20, 21, 27 a 32 a Priloha
¢. 1.

Vyhlaska MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, §
18 a 20.

Vyhlaska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpeceni
integrovaného zachranného systému, § 25, 26, 27 a 28 a Prilohy €. 1 a 2.

VyhlaSka €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, Pfilohy €. 1 a 6.
Vyhlaska €. 103/2006 Sb., o stanoveni zdsad pro vymezeni zény havarijniho
planovani a o rozsahu a zpusobu vypracovani vnéjsiho havarijniho planu, § 3 a 4.

Nafizeni vlady €. 11/1999 Sb., o zéné havarijniho planovani, § 1

a) ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmove Uzemi neni potencialné ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni pod
vodnim dilem. Je v ném stanoveno zdplavové Uzemi dle § 66 odst. 1 Vodniho zakona,
véetné aktivni zény. Zaplavové Uzemi i Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem je
zakresleno do koordinacnich vykresu a je feSenim dokumentace je respektovano.

Obec je dale chranéna stavajicim systémem regulace hydrologickych poméri a ochrany
pred vybfeZzenim vod, prochazejicich tzemim obce.

b) zény havarijniho planovani

Celé zajmové Uzemi se nachazi v z6né havarijniho planovani jaderné elektrarny Dukovany.
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d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zplsob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pfipad neoCekavané (neplanované) mimoraddné udalosti navrhujeme pro
nouzové, pfipadné i ndhradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- Skola
- Obecni Grad

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni ukolem Uzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

q) zachrannych, likvidaénich _a obnovovacich praci_pro odstranéni_nebo snizeni
Skodlivych ué¢inkda kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém
feSeni prostoru obce zasadni:

- vyrobni plocha je prostorové a provozné oddélena od plochy obytné,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci. V obci nejsou zuzené profily.

- Sitka dulezitych mistnich komunikaci a vyskova regulace zaruduje jejich
nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni zastavby. Jejich Sifka je minimalné (v +
Vo)/2 + 6m, kde vi + v, je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych
stranéch ulice.

- sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroju.

VySe uvedené pozadavky jsou dokumentaci respektovany.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, neverejné €asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, s r.o. Brno, 2004).

k) zdroje vody pro haseni pozaru

V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni pozadavkl na hydrantovou sit
v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a déle pak doplnéni a
Udrzbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zaji§téni prijezdu a pFistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcetné jednotek hasiCskych
zachrannych sbor (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

9.7.6 Geologicka stavba, tézba nerostnych surovin

Do zapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje chranéné loziskové uzemi €. 13530000
Neslovice, v némz byly vymezeny tfi plochy vyhradniho loZiska cihlafské suroviny €.
3135300 Neslovice. Zaroven se v jihovychodni ¢asti katastru nachazi lozisko nevyhrazeného
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nerostu - stavebniho kamene €. 3035500 Tet€ice - Strelice -Skalka, které je ovSem dle § 7
horniho zakona soucasti pozemku.

Vyhradni loZisko a CHLU Neslovice jsou respektovany.

9.7.7 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu je postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem
na snizovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi. Neni navrhovana tésna
navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, prdmysl nebo &innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem,
emisemi z dopravy, pfipadné zadpachem. Proto je pfi zmé&nach v izemi nutné zvolit umisténi
objekt pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju
znecistovani ovzdusi — pramyslovych aredld, smiSenych vyrobnich arealt apod., konkrétné
mimo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim. Umisténi pfipadnych jednotlivych
zdrojli znecistovani ovzdusi v lokalitdch bude v ramci podrobnéjSiho fizeni posuzovano
individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu
umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroja krajskym Ufadem (mozZno vyuZit
kompenzaéni opatieni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroja (kompetence ORP).

Navrh Uzemniho planu Tet€ice je v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva
Zivotniho prostfedi C.j.: 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan Program
zlepSovani kvality ovzdu$i zona Jihovychod — CZ06Z. Uzemnim pldnem jsou navrZena
protierozni opatfeni odpovidajici podrobnosti Uzemniho planu, ktera budou mit za nasledek
snizeni erozni ohroZenosti uzemi (napf. plochy systém( vétrolamd, plochy zatravnéni,
plochy protieroznich mezi, plochy USES, apod.)

9.7.8 Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpisu, jejichz
dodrzovani je v kompetenci zvlastniho dot¢eného organu (KHS). Vzhledem k tomu, ze se
prislusny zvlastni predpis mize béhem pomérné dlouhé platnosti UP ménit, mohou se ménit
i aktualni pozadavky. Rovnéz proto, Ze exekutiva na uUseku Uzemniho planovani neni
kompetentni v pfipadé pfedmétného pravniho pfedpisu, jsou uvedené poZzadavky
zapracovany do zejména oduvodnéni UP s odkazy na obecnéjsi formulaci v zavazné Casti
UP.

1. Pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zdkona €. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory”), které budou
navrhovany do uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikaci, Zelezni¢nich drah,
stacionarnich zdroja hluku), bude stanoveno podminéné pripustné vyuziti, a to s odkazem na
ustanoveni § 77 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

o zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. (3) zdkona &. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku
predlozi pFisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro U€ely vydani stanoviska podle § 77
odst. (1) zédkona ¢. 258/2000 Sb. méreni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb.
nebo hlukovou studii a navrh opatreni k ochrané pred hlukem.

o v odavodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné smérujici k Fizeni zdravotnich
rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zakona &. 258/2000 Sb. resp. v souladu s ustanovenim
§ 3 odst. (3) vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb. k omezeni stfetld vzajemné neslucitelnych ¢innosti na
predmétnych plochach, pfipadné bude stanoven pozadavek na provéfeni na zakladé uzemni
studie dle ¢asti |. odst. (2) pism. c) pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst.
(2) pism. e) pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby
realizace protihlukového opatfeni pfedchazela realizaci konkrétnich zaméru resp. staveb.

77



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

Vzhledem ke skute¢nosti, ze GUzemni studie dle ustanoveni § 30 odst. (1) zadkona ¢. 183/2006 Sb. navrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systéml v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly
vyznamné ovlivihiovat nebo podmifovat vyuziti a uspofadani Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti, povazuje KHS
JmK za ucelné, aby vySe uvedené pozadavky byly v odivodnénych pfipadech naplnény spolecné pro celé
rozsahlé plochy a aby byla pfipadna protihlukova opatfeni feSena komplexné.

Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi
resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkova hlukova
zatéz v souhrnu kumulativnich vliva nepfekracuje hodnoty stanovenych imisnich hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech dolozen
nejpozdeéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(.

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroci hodnoty hygienickych limitd, stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Nejpozdé&ji v ramci
tuzemniho fizeni bude deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi. Jak je uvedeno v pfedchozim
textu, podminka se tyka uzemniho fizeni, nikoliv Uzemniho planu.

2. Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné uzemné planovaci dokumentaci, u kterého
Ize divodné predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z
provozu na pozemnich komunikacich nebo drahach, bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti,
a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

O v pfipadé, zZe je v platné izemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u kterého lze davodné
predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu
na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach, nelze ke stavbé, kierd by mohla byt
timto hlukem ¢&i vibracemi dotena, vydat kladné stanovisko organu ochrany verejného zdravi,
aniz by u ni byla pfijata opatfeni k ochrané pfed hlukem nebo vibracemi.

o V odlvodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné smeéfujici v souladu s
ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. k omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych
¢innosti na pfedmétnych plochach resp. k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2
odst. (4) zadkona ¢. 258/2000 Sb., pfipadné bude stanoven pozadavek na provéfeni na zakladé
Uzemni studie dle &asti I. odst. (2) pism. c) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a dle ¢asti .
odst. (2) pism. e) pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby
realizace protihlukového opatfeni pfedchazela realizaci konkrétnich zaméra resp. staveb.

Uvedené pozadavky byly vhodnym zpisobem stanoveny do podminek pro jednotlivé plochy,
feSené uzemni studii (US.1, US.2 a US.4), viz kap. 10. Textové ¢asti — vyroku.

3. Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) (druha véta) zakona €. 258/2000
Sb. s tim, Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni hygienicky limit dle §
30 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb., a to, ze:

¢ celkova hlukova zatéz ze zdmérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v
Uzemné planovaci dokumentaci.

* nepfipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢€innosti, jejichz negativni Ucinky na
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadeécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezené v tzemné
planovaci dokumentaci nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
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* pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
Uuzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory; prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v odavodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci izemniho Fizeni s tim,
ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd, a to v
souhrnu kumulativnich vliva.

Uvedené pozadavky byly vhodnym zpisobem stanoveny do podminek pro jednotlivé plochy,
a koridory, viz zejména kap. 4.1 a 6.8. Textové ¢asti — vyroku.

4. Pii vymezeni ploch obéanského vybaveni pfip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni ob&anské
vybavenosti v ostatnich funkénich plochach vymezenych dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. je nutno vzit v
Uvahu fakt, ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb. mohou plochy ob&anského
vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

*  Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu je nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti vyhodnotit, zda
konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajmu, resp. vzajemné neslucitelnych €innosti ve smyslu
§ 3 odst. (3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky
hluku a vibraci a v souladu s ¢asti I. odst. (1) pism. f) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
stanovit souvisejici podminky.

Jednotlivé &innosti jak jsou uvedeny, mohou predikovat stfet zajm(, nicméné se jedna o
vyCet stanovany citovanym obecné zavaznym predpisem. Je potom na Uzemnim Fizeni, aby
pripadné stfety byly feSeny podrobnéjSi dokumentaci a pfisluSnymi technickymi opatfenimi
na urovni Uzemniho fizeni.

5. V pfipadé, kdy v rdmci zpracovani navrhu bude mj. posuzovana moznost situovani bytu spravce,
majitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, ze umisténi téchto zafizeni je v odivodnénych
pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:

* v Uzemnim Ffizeni, v odGvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle zékona ¢. 183/2006 Sb.,
musi byt prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivi pfekraGovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pFedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi;

* hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuiji;

* takové byty nelze pronajimat k bydleni dal§im osobam;

¢ vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci pfipustného vyuZiti staveb pro bydleni majitele, spravce
objektt, nezbytného technického personalu apod. na plochach vyroby a skladovani, a
predevSim pak s naslednym uzivanim téchto staveb, upozorfiujeme, ze podminéné pfipustné
vyuziti pro umisténi tohoto typu stavby na plochach Vyroby a skladovani neni pfipustné, ato s
odkazem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., nebot' § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., na rozdil od § 12,
dle néhoz plochy smiSeni vyrobni zahrnuji pozemky pro bydleni pouze ve vyjime¢nych a zvlast
odlvodnénych pfipadech, pozemky pro bydleni na plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Uvedené pozadavky byly vhodnym zpisobem stanoveny do podminek pro jednotlivé plochy,
viz zejména kap. 6.8. Textove Casti — vyroku.

V pfipadé navrhu plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku je
stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4 (druha
véta) zakona €. 258/2000 Sb. s tim, Ze:
- celkova hlukova zatéz ze zadmérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vliva pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
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stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany verejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné prostory), vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci.
Tento pozadavek je zapracovan do podminek pro pfislusné plochy, viz kap. 3. a 6.
Textové €asti - vyroku.

V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici nebo navrzené obyiné zastavby
pozaduje organ ochrany vefejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného
feSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéZe na stévajici, event. navrzené plochy bydleni
a navrzena podminénd vyuzitelnost plochy dopravni stavby za predpokladu, Ze nejpozdéji v
ramci Uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokdzano, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby neprekroci hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Podminka se tedy tykd uzemniho fFizeni,
nikoliv izemniho planu.

10. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Timto Uzemnim planem bylo vymezeno zastavéné Uzemi obce v souladu s platnou
legislativou (vice viz kap. 9.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pficemz
nejvétsi je zastavéné uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik menSich, izolovanych
enklav napf. stavby technické infrastruktury, plochy vyroby (viz 1 Vykres zakladniho ¢lenéni
Gzemi).

Dle terénniho Setfeni a 0dajli v katastru nemovitosti (k datu uvedeném vkap. 9.1
Oduvodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna Uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény Zzadné vyznamnéjsi proluky, které by
v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v preruseni zastavby). Déle jsou v zastavéném
Uzemi vnitrobloky nebo dalSi pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu
z vefejného prostranstvi a vzhledem ktomu jsou ksamostatné zastavbé nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvofi plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené,
které z riznych divodd nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo
jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zelené).

Na uzemi obce byly zjistény plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi (brownfields). Jednd se o zemédélsky areal byvalého ZD nachazejici se v jizni ¢asti
ulice Palackého.

Dle tdajti CSU ze SLDB 2021 je v obci 1135 obyvatel s obvyklym pobytem. Nachazi se zde
celkem 391 (vSech) doma. Vzhledem k tomu, Ze Udaj o poctu bytl dosud neni zverejnén (15.

5. 2022) a vzhledem ktomu, Ze se vobci nachazi fadové nékolik bytovych domd,
predpokladame, Ze je zde cca 400 bytl, vétSina v rodinnych domech.

10.2 Potieba zastavitelnych ploch
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Tab. 10.2.1.: Poéet obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2016 — 2020(CSU 15. 05. 2022, data za rok 2021
nebyla jesté zpracovana, https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tetlice 1168 1187 1155 1167 1170 -

Celkovy pfiristek obyvatel ve sledovaném obdobi je 2 obyvatel, Ize tedy konstatovat, ze
pocet obyvatel stagnuje.

Tab. 10.2.2. Poéet dokonéenych byt v obci 2011 — 2018 (CSU 15. 05. 2022, data za rok 2021 nebyla jesté
zpracovana, https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2011|2012 |2013 [2014 2015 [2016 [2017 |2018 [2019 |2020

Tetlice |2 6 4 1 1 2 3 4 4 4

Celkem bylo ve sledovaném obdobi dokonceno 31 bytud, vétsina v rodinnych domech.

10.2.1 Bydleni
Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocCet rodinnych domd (RD) ztotoZznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoZze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni
v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou€asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.j.

a) Pozadavky z demografického vyvoije:

Prirdstek je (dle tab. 10.2.1) 2 obyvatel, z toho vyplyva potfeba 1 b.j.

b) PoZzadavky ze spole¢ného souziti (CSU 15. 05. 2022 https://vdb.czso.cz):

Pocet snatkll v letech:
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Celkem: 37 b.j.

~AOOOOCOO PN

¢) PoZadavky z nechténého souziti(CSU 15. 05. 2022 https://vdb.czs0.cz):

Pocet rozvodu v letech:
2016
2017
2018
2019
2020
2021
Celkem: 16 b.].

- OoOh~hO0O1IOO

d) PoZadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v dopravné exponované poloze nedaleko sjezdu z dalnice D1 v SirSi
spadové oblasti mésta Brna. Odborny odhad ¢ini 50 b.j.
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e) Rezerva:

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 14 b.j.

Tab. 10.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 1 b.j.
b) | Pozadavky ze spole¢ného souziti 37 b.j.
c) | PoZzadavky z nechténého souziti 16 b.j.
d) | PoZzadavky z polohy obce 50 b.|.
e) | Rezerva 31 b.j.
Celkem 135 b.j.

Celkova potreba je tedy 135 bytovych jednotek.

Pfi obvyklé velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obsluznd
komunikace + 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova
pozadovana vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni je 20,25 + 1,0 = 21,25 ha.

Podrobnéjsi kapacita, popis a zdavodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 9.2.2.

10.2.2 Ostatni zastavitelné plochy

Potfeba ostatnich zastavitelnych ploch je odivodnéna v kap. 9.2.2.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu v uzemi

Dokumentace respektuje souCasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe
regionu zustava nezménéno.

Obec TetCice se nachazi ve stfedni ¢asti Jihomoravskeého kraje, zapadné od mésta Brna, do
jehoz spadové oblasti nalezi. Uzemi obce hraniéi s nasledujicimi obcemi a méstem:

Vsechny v Jihomoravském kraji (ZUR JmK vydané 2016, aktualizace &.1 a &.2 2020):

Rosice (ORP Rosice, UP 2020),

« Kratochvilka (ORP Rosice, UP 2016),

* Neslovice (ORP Ivancice, Zména €. 1 UP, 201 1),

* Hlina (ORP Ivancice, upP 2018),

+ Prstice (ORP Slapanice, UPO 1999),

« Radostice (ORP Slapanice, Zména ¢&. 1, UP 2021),

« Stelice (ORP Slapanice, Zména &. 1, UP 2014),

«  Omice (ORP Slapanice, UP 2018),

Z hlediska SirSich vztah( byla provéfena v uzemi koordinace zamérd navrzenych touto

dokumentaci. Jedna se o nalezitosti vyplivajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JmK):
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plochy a koridory
dopravni technicka protipovodiiova .
. USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
ggg; D546, DS49, TEE28, TETO1 | POP09 RBC 362, K 139MB, K139T

» Koridor silnice I. tfidy CNZ.DS44 zkoordinovan s UPD mésta Rosice (novy up),

« Koridor silnice II. tfidy CNZ.DS48 zkoordinovan s UPD mésta Rosice (novy UP),

« Koridor sinice II. tfidy CNZ.DS49 - z hlediska koordinace s UP obce Neslovice Ize
konstatovat nasledujici: Obec Neslovice ma UPO z roku 2006 a zménu &. 1 z roku
2011, obe pred platnosti ZUR JmK (2016). Koridor obchvatu silnice 11/394 fe$i pouze
UPO (2006) a to jako osu koridoru v souladu stehdy platnymi zvyklostmi. Na
hranicich k.0. Neslovice a Tetcice osa koridoru vymezeného v UPO Neslovice i osa
koridoru vymezeneho vZUR JmK a zpfesnéného v UP Tetéice prochazeji v trase
soucasné silnice. Osa koridoru vymezeného v UPO Neslovice tedy Usti do plogné
vymezeneho koridoru v upP TetC|ce Lze tedy konstatovat ze korldor pro prelozku
UPD Neslovice bude provéren jeji soulad s UPD kraje.

» Koridor Zelezni¢ni dopravy CNZ.DZ03 je zkoordinovan s,L'JPD sousedniho mésta
Rosice a obce Omice. Vzhledem ktomu, Ze je timto UP zpfesnén na zakladé
podrobnéjSi projektové dokumentace (viz kap. 9.4.1 Odlvodnéni), zabira na
hranicich feSeného Uzemi stavajici drazni pozemek, ktery plynule navazuje na uzemi
sousednich obci.

» Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni ZVN 400 kV CNZTEE28 neni
zkoordinovan s UPD sousedniho mésta Rosice a obcemi Kratochvilka a Neslovice.
Davod je, Zze uvedené obce maji UP z doby pred vydanim aktualizace €. 1 ZUR JmK
(2020) ktera tento koridor vymezuje. Je tedy tfeba, aby UP sousednich obci byly pfi
prvni zméné uvedeny do souladu se ZUR JmK. )

» Koridor pro horkovod z elektrarny Dukovany CNZ.TETO01 z hlediska koordinace s UP
obce Neslovice zkoordinovan neni, nebot ma posledni zménu z roku 2011, tedy pfed
nabytim Gginnosti ZUR (2016). Je tedy tieba, aby UP Neslovice byl pfi prvni zméné
uveden do souladu se ZUR JmK. Koridor CNZ.TETO1 je s UP obce Omice
zkoordinovan.

« Plocha pro protipovodiiové opatfeni POP09 je zkoordinovana s UPD mésta Rosice a
obce Omice.

* Regionalni biocentrum je RBC.362 je celé situovano neméa pfesah mimo feSené
Uzemi, koordinace neni tfeba.

» Nadregionalni biokoridor NRBK.139MB Usti na jedné strané do LBC (Kucerova sec)
vymezeného UP Neslovice, na opa¢né strané do LBC.BucCinské louky (vymezené
timto UP), do kterého Usti tento biokoridor vymezeny UP Stelice.

» Nadregionalni biokoridor NRBK.139T je zpfesnén Uzemnim planem sousedni obce
Radostice, kde Usti do LBC.3, které bezprostiedné navazuje na LBC.Bucinské louky
vymezené timto UP.

DalSi nalezitosti:

* Ostatni, vySe neuvedené, stavajici vazby v oblasti dopravni a technické infrastruktury
(zejména silnice, Ucelové komunikace, vodovod, kanalizace, elektricka energie,
plynovody, produktovody) jsou timto UP respektovany.

« Na Gzemi obce jsou prvky lokalniho USES, které jsou zkoordinovany s okolnimi UPD
obci a mésta: LBK.6 Bobravou s UP Rosice, LBK.1 je zkoordinovan s LBK.3

* Zména &. 1 UPO Neslovice predmétny koridor nemeéni.
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vymezenym UP Kratochvilka. LBK.3 usti do LBC.5 vymezeného UP Hlina, LBK.4 Gsti
do C1 Pod VI€im kopcem vymezenym UPO Prétice.

* Pro uplnost uvadime, Ze cyklotrasy jsou rovnéz zkoordinovany (v€etné Krajskych
cyklistickych koridord), nebot se jedna o stavajici cyklotrasy, vedené stavajicimi
komunikacemi, které jsou timto UP zkoordinovany.

12. Vyhodnoceni spInéni pozadavku zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny vyplyvajici z nadrazené uzemné planovaci dokumentace a uUzemné analytickych
podkiadi

a.1.1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje

Respektovano, viz kap. 2.1 Odavodnéni.

a.1.2) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Respektovano, viz kap. 2.2 Odavodnéni.

a.1.3) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Respektovano, viz kap. 2.3 Oduvodnéni.

a .2) Dalsi poZzadavky

a.2.1) Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci

1. Bude aktualizovano zastavéné Gzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona.

Respektovano, viz kap. 9.1 Oduavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
2. Provéfit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy pfedevsim s ohledem na
respektovani principl udrzitelného rozvoje, ale také s dirazem
na zachovani, i zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho zivota obyvatel.

Respektovano, viz kap. 9.2 Oduavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
3. Provéfit aktualnost vymezenych navrhovych ploch ob&anského vybaveni a ploch vyroby a skladovani
dle platné uzemné planovaci dokumentace.

Respektovéano, viz kap. 9.4.4 Odluvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.
4. V uzemnim planu vyznacit vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby, zpracovat tabulku s jejich
vyétem, vymérou a charakteristikou.

Respektovano, viz kap. 9.2 Oduavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
5. Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti s uréenim hlavniho tcelu vyuziti
(jeden hlavni Gcel), pFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti.
Stanovit podminky pro posuzovani podminéné pfipustnosti
a vysveétlit pojmy formulované v izemnim planu. Definovat charakter zastavéného Uzemi, urbanistické
a architektonické hodnoty tohoto Uzemi.

Respektovano, viz kap. 2 a 6 Textové ¢asti — vyroku.
6. Stanovit podminky ploSného a prostorového usporfadani i pro stabilizované uzemi, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné Uzemi (napfiklad vySkovou regulaci zastavby,
intenzitu vyuZziti ploch, zplGsob zastavby apod.), pro ochranu hodnot zejména v centralni ¢asti obce.
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Respektovano, viz kap. 2 a 6 Textové casti — vyroku.
7. Uzemnim planem budou respektovany a pfipadné do Uzemniho planu zapracovany vSechny vydana
Uzemni rozhodnuti, Gzemni souhlasy, kterymi byly umistény stavby na Gzemi obce Tetcice.

Respektovano, jedna se zejména o modernizaci zelezni¢ni trati, pfeloZku feky Bobravy a

realizaci mokfadnich biotopd.
8. Budou provéfeny a vhodné upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

(zejména pro plochy, které jsou sou€asti nezastavéného uzemi).

Nezastavéné Gzemi predchozi UPD obce z vétsi ¢asti nefesila a podminky vyuziti v podstaté
stanoveny nebyly. Proto timto UP byly v podstaté stanoveny nové podminky vyuziti

v nezastavéném uzemi.

9. Rozvoj sidel stanovit s cilem efektivniho vyuziti dostupnych ploch a vefejné infrastruktury, usilovat o

kompaktni tvar sidel a koordinaci plo§ného rozvoje.
Respektovano, viz kap. 9.2 Odavodnéni.

10. Stanovit podminky plosného a prostorového usporadani zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch tak, aby byla zajisténa hospodarnost jejich vyuziti, a aby byly minimalizovany
negativni vlivy sidla na okolni nezastavéné Gzemi.

Respektovéano, viz kap. 9.2 Odivodnéni.

11. Stanovit koncepci rozvoje Uzemi sméfujici k vyvazenému vztahu hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostfedi; v feSeném Uzemi zejména posilovat hospodarsky a
socialni pilif udrziteIného rozvoje, vyuzivat potencial silného environmentalniho pilife.

Respektovéano, viz Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
12. Zachovat stavajici sidelni strukturu, respektovat nezastavéné horizonty.

Stavajici sidelni struktura neni narusena, nezastavéné horizonty jsou zachovany.
13. U nerealizovanych zastavitelnych plochy z dosud platného UPSU Tetcice provéfit jejich aktualnost,
vhodnost a jejich rozsah a dle posouzeni je prevzit do navrhu Uzemniho planu nebo navrhnout
k pfestavbé ¢i vypusténi.

Provéfeno v kap. 9.2.1 a 9.2.2 Oddvodnéni.
14. Ve vyrobnich plochach vymezit minimalni podil zelené.

Respektovano, viz kap. 6.8 Textové ¢asti — vyroku.
a.2.2) Dalsi pozadavky na koncepci uspofadani krajiny
1. Pfi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zdkonem ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi, a jeho provadéci vyhlaskou
¢. 395/1992 Sb.

Respektovano, viz kap. 9.7.1 Oduvodnéni.
2. Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist — lesy, vodni toky.

Respektovano, viz kap. 9.7.1 Odivodnéni.
3. P¥izpracovani navrhu UP Tetcice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona ochrané
ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o
ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdtvodnit takové feSenti, které je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéj§i. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Respektovano, viz kap. 14.1 Oduvodnéni. L
4. Je tfeba dusledné dodrzet Cl. Il Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96, ve vztahu k zdsadam a
povinnostem stanovenym v § 4 a 5 odstt 1 zdkona o ochrané ZPF.
a postupim podle § 3 a § 4 provadéci vyhlasky MZP & 13/1994 Sb. V souvislosti
s novelizaci zdkona o ochrané ZPF (zdkonem ¢&. 41/2015 Sb., ktery nabyl Gcinnosti
dne 1. 4. 2015) je nutné vyhodnocovani vSech navrhovych ploch, které reprezentuji zabory ZPF,
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véetné ploch vymezovanych v zastavéném Uzemi.

Respektovano, viz kap. 14.1 Oduavodnéni.
5. Pfi névrhu rozvoje Uzemi respekiovat zasady stanovené zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
a o0 zméné nékterych dalSich zakonu; fesit navaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.

Respektovano, viz kap. 9.7.7 Oduvodnéni.
6. Respektovat stavajici melioracni zatizeni.

Respektovano, viz vykres €. 5 (HOZ) a vykres €. O4 (odvodnéna uzemi).
7. Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci.

Respektovéano, viz kap. 9.7.2 Oddvodnéni.

8. V pohledové exponovanych Gzemich a horizontech, ¢& v Uzemich navazujicich
¢i pohledové propojenych se stavajicimi, pfirodnimi historickymi a kulturnimi dominantami stanovit
vySkové a objemové regulace pro zastavbu v navrhovych plochach a v odudvodnénych pfipadech
pouzit pro navrhové plochy index zastavby s ohledem na ochranu krajinného rdzu a charakteru
zastavby.

Urbanisticka koncepce a podminky vyuziti pro jednotlivé plochy (kap. 2 a 6 Textové ¢asti —
vyroku) stanovuji v ramci méfitka GUzemniho planu (zakladni principy ochrany hodnot,

vySkova, hladina, intenzita vyuziti...) splnéni uvedenych pozadavku.
9. Dbat na ochranu vodnich poméru, erozni odolnost a retenéni schopnost krajiny, zastavitelné plochy
navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové pomeéry
a kvalita povrchovych vod.

Respektovano, viz kap. 9.3.3 Oduavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
10. Respektiovat vzrostlou zelefi na nelesni pudé, zejména doprovodné porosty vodnich tokd a
komunikaci.

Uzemni plan respektuje vzrostlou zelen na nelesni pidé v nezastavéném Gzemi.
11. Pfi vymezovani ploch pro zménu vyuziti bude zohlednéna také pfitomnost hodnotnych liniovych a
plo$nych prvku vefejné zelené. \ ramci navrhu systému zelené sidla
a krajinné zelené bude vénovana pozornost navrhu novych ploSnych a liniovych prvkd zelené
kompenzujicich pfedpokladany ubytek zelené.

Liniové a plosné prvky verejné zelené nejsou dotéeny plochami uréenymi pro zménu vyuZziti.
12. Podminky pro wvyuziti ploch lesnich budou vychazet z pozadavkl lesniho zakona
a graficka ¢ast bude obsahovat také zdkres ochranného pasma lesa (PUPFL) majiciho vliv na vyuziti
navazujicich pozemkd. O zdsahu do stavajicich lesnich pozemku a jejich jiném vyuziti (napf. pro
stavby pro rekreaci) bude uvazovano pouze vyjimecné.

Respektovano, viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.
13. Pro navrzené plochy zastavitelného Uzemi stanovit limit - 50 m od okraje pozemkd uréenych k pInéni
funkci lesa.

Respektovéano, viz O2 Koordinacni vykres
14. V souladu s ustanovenim § 14 lesniho zakona dbat na zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi
tohoto zakona. Zduvodnit takova FfeSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zzivotniho
prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajmu nejvhodnéjsi. Pokud dojde k dotéeni PUPFL je nutné
respektovat pozadavky lesniho zakona
a vyhodnotit predpokladané dusledky navrhovaného FeSeni na PUPFL. Pokud nedojde
k dotéeni PUPFL je nutné tuto skute€nost uvést v textu Uzemné planovaci dokumentace.

Respektovano, viz kap. 14.2 Odavodnéni.
15. UP Tetcice bude beze zbytku respektovat lesy zvlastniho uréeni a v maximalni mozné mife budou
respektovany lesy hospodarské.
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Respektovano, viz kap. 14.2 Oduavodnéni.
16. Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa navrhnout
v souladu s ust. § 14, odst. 1) zédkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (lesniho zakona) pouze za podminky, ze navrhovany zébor
nelze fesit alternativou - umisténim navrhované plochy mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Respektovéano, viz kap. 14.2 Odivodnéni.
17. Provéfit moznosti vymezeni ploch pro zalesnéni.

Respektovéano, viz kap. 9.3.2 Odlivodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.
18. Navrhnout opatfeni pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

Po posouzeni stavajiciho stavu, konstatujeme, Ze je krajina prostupna a neni potfeba jeji

prostupnost zlepSovat. Stavajici prostupnost krajiny ztstane zachovana.
19. Chranit volnou krajinu pred zastavénim, prioritné vyuzivat rezervy zastavéného Uzemi

a nevyuzivané plochy.
Respektovano, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce, z pfevazné Casti se
prebiraji z predchozi UPD obce.

20. Navrhnout FeSeni sméfujici k zabezpec€eni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a
kulturnich hodnot a zlepSeni ekologické stability tzemi.

Respektovéano, viz kap. 6 Odavodnéni.
21. Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych
ploch a prostorovou a biologickou diverzitu.

Respektovano, viz kap. 5 a 6 Textové ¢asti — vyroku.
22. PFi stanoveni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi respektovat chranéné kulturni hodnoty jak
urbanistické, architektonické, tak i krajinné.

Respektovano, viz kap. 2 Textové €asti — vyroku.
23. Podporovat zvySovani retenéni schopnosti krajiny, moznost realizace protieroznich opatfeni, opatfeni
na zabranéni nebezpedi vzniku zrychleného odtoku vody pfi pfivalovych srazkach, nebezpeci vzniku
lok&lni povodné v krajiné.

Respektovano, viz kap. 5.1 a 6 Textové ¢asti — vyroku.

24. V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb. a ust. § 1 vyhlasSky
€. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen vyhlaska €. 395/1992 Sb.) bude jako soucast Uzemniho planu
vymezen Uzemni systém ekologické stability krajiny, v€etné mistni drovné, ktery bude navazovat na
uzemni systém ekologické stability krajiny vymezeny
v Uzemnich planech okolnich obci.

Respektovéano, viz kap. 9.3.4 Odluvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.

25. V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb. bude Gzemni systém ekologické stability
krajiny vymezen v grafické Casti Uzemniho planu jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu a umoziuji
migraci organizmd, tzn., aby bylo trasovani Uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky
vyznaceno i v mistech kfizeni
s jinymi plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Respektovéano, viz kap. 9.3.4 Odluvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.
26. Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a jejich podminky vyuziti budou ve vymezeném Uzemnim
systému ekologické stability krajiny stanoveny tak, aby byly v souladu
s ust. § 3 odst. 1 pism. a) a ust. § 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., tzn, Ze bude respektovano, ze Uzemni
systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak
pFirodé blizkych ekosystéema, které udrzuji pfirodni rovnovahu
a umoznuji migraci organizma.

Respektovano, viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.
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27. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich podminky vyuziti budou ve vyznamnych krajinnych
prvcich dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢& 114/1992 Sb. (les, vodni tok
a udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 4 odst. 2 zdkona €. 114/1992 Sb., tj. aby
nebyla naruSena obnova vyznamnych krajinnych prvkd a nedos$lo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce.

Respektovano, viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.
28. Zlepsovat prostupnost Uzemi, provéfit sit mistnich a G€elovych komunikaci a v pfipadé potreby
navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi,
cykloturistiky a pési turistiky.

Prostupnost Uzemi je zachovana, stavajici hlavni UCelové komunikace jsou vyznaceny a

musi zustat zachovany. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy (zejména zemédélské a

lesni) umoznuji realizaci nezakreslenych ucelovych komunikaci.
29. Respektovat stavajici sit prvki USES a provéfit tuto sit s ohledem na jeji provazanost
s navazujicimi Uzemnimi plany a funkénost a pfipadné navrhnout jeji vhodné doplnéni
a Upravy reflektujici aktualni pozadavky i stav v Gzemi.

Respektovano, viz kap. 9.3.4 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou Cast dokumentace.
30. Respektovat pfi tvorbé UPD limit ochrany vyznamnych krajinnych  prvkd  (VKP)
a nenavrhovat nové rozvojové plochy v kolizi s témito prvky.

Respektovano, viz kap. 9.7.1 Oduvodnéni.

31. Pozadavky ochrany krajinného razu:
Respektovano, viz zejména koncepci usporadani uzemi (2 Hlavni vykres) a podminky vyuziti
pro jednotlivé plochy (kap. 6 Textové €asti — vyroku) a plochy podminéné Guzemni studii (kap.
10 Textové Casti — vyroku).

32. Respektovat zaplavové uzemi Q100 vodniho toku Bobrava.

Respektovéano, viz kap. 9.7.3 Oddvodnéni.

33. Zohlednit planovanou prelozku feky Bobravy (v mistech pfemosténi na silnici 11/394),
a s tim souvisejici vedeni pfipadného lokalniho biokoridoru a pfipadny stfet lokalniho biokoridoru
s ovocnym sadem (p.€. 824 v k.U. Tet€ice).

Respektovano, viz kap. 9.3.3 Odavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast. Lokalni biokoridor je

vymezen pfeloZzenym korytem, mimo uvedeny pozemek.
34. Navrhnout revitalizaci vodnich tok( v Usecich, kde je to potfebné a mozné.

Respektovano, viz kap. 9.3.3 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.
35. Zohlednit projekt ,,Mokradni biotop Tetcice”, VEGAspol, Brno.

Respektovano, viz kap. 9.3.3 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

36. Respektovat chranéné loziskové uzemi ¢. 13530000 Neslovice pro vyhradni lozisko cihlafské
suroviny ¢. 3135300 Neslovice a lozisko nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene ¢. 3035500
Tetcice - Strelice -Skalka.

Respektovano, viz kap. 9.7.6 Oduvodnéni.

37. Je tieba dusledné aktualizovat a doplnit USES (rovnéz v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti
Uzemi - kapitola D, bod 22) a jeho respektovani pfi navrhu tzemniho planu.

Respektovéano, viz kap. 9.3.4 Odlivodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast.
38. Je tfeba dbat ustanoveni §8 a 9 zdkona o myslivosti.

Uvedena ustanoveni nejsou predmétem obsahu Uzemniho planu.
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a.2.3) Dalsi pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Respektovano, viz kap. 9.4 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Technicka infrastruktura
Respektovano, viz kap. 9.5 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Obcanské vybaveni

Respektovano, viz koordinaéni vykres a kap. 9.4.4 Odivodnéni.
Verejnd prostranstvi

Respektovano, viz koordinaéni vykres a kap. 9.4.5 Odivodnéni.
Ochrana ovzdusi:

Respektovano, viz koordinaéni vykres a kap. 9.7.5 Odivodnéni.
Civilni ochrana:

Respektovano, viz koordinaéni vykres a kap. 9.7.5 Odivodnéni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Respektovano, viz koordinaéni vykres a kap. 9.7.4 Odivodnéni.

a.2.4) Pozadavky na provéreni ostatnich zamért

1. Nap.¢. 930/111 v k. 0. Tetcice vymezit zastavitelnou plochu pro skladovani nebo smiSenou
vyrobni.

Vymezeny zastavitelné plochy Z.V4 a Z.B20.
2. Varedlu byvalého stfediska zemédélské vyroby vymezit plochu prestavby pro bydleni - p. €.

294/7,8,9, 10, 22, 287/49, 39, 48, 5, 47 ....atd v k. U. Tetcice.

Vymezena plocha prestavby P.B1, jejiz usporadani, v€etné pozadovaného odclonéni bude

upfesnéno Uzemni studii.
3. Vymezit zastavitelné plochy bydleni za byvalym stfediskem zemédélské vyroby

p. ¢. 844/16,311/5, 1041/25, 294/21, 838/1, 836/10 v k. 0. Tetcice.

Uvedené parcely jsou soucasti zastavitelné plochy Z.B12, do niz byly zahrnuty vySe uvedené
parcely a také dalSi v bezprostfednim okoli, tak aby plocha tvofila logicky celek. Jeji
usporadani, vcetné pozadovaného dopravniho napojeni a odclonéni bude upfesnéno
tzemni studii. Uzemni rezerva pro vyrobu, ktera zde byla vymezena predchozi UPD obce se
timto UP neprebira. Jeji vétsi 8ast zabira plocha Z.B12, zbytek je pomérné maly a nema pro
vyrobu smysl a ani vzhledem k navrhovanému obytnému charakteru Uzemi neni pro vyrobu
vhodny.

4. Prodlouzeni komunikace na ul. Neslovickd na pozemek p. ¢. 854/68 po parcelach
¢. 1130, 1132/1, 1223/1, 1223/2 v k. 0. Tetcice.

Navrzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z.P6.
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5. ProdlouZeni komunikace na ul. Neslovickd na pozemek p. ¢. 854/68 po parcelach (Cast) ¢.
854/23 a 854/31 v k. U. Tetéice.

Navrzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Z.P6.
6. Zachovani zastavitelnych ploch bydleni vymezenych pfedchozim UP a jeho zmé&nami

v

v lokalité Zahumenice (zejm. p. & 829/126 k.. Tetlice) s pfijezdem pres pozemek
p. & 829/3.
Rozsah zastavitelnych ploch i koncepce jejich dopravni obsluhy se prebira z predchozi UPD
obce (zastavitelné pichy Z.B5, Z.B6, Z.B8 az Z.B12, v€etné obsluzné verejné infrastruktury).
Plocha ZB7 byla po spoleéném jednani prefazena do Uzemnich rezerv (viz kap. 15
Oduavodnéni).

7. Vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni, vyrobni sluzby na p. ¢ 693/19
v k. U. Tetcice.

Navrhem Uzemniho planu byl poZzadavek provéfen a feSen dle skute¢ného stavu v Uzemi.
Pfes uvedenou parcelu je feSen pfistup k domim &.p. 64 a €.p. 245. PFi zachovani pfistupu
k uvedenym &.p. by pozadovana zastavitelna plocha méla vyméru cca 250 m?, na coz nelze
umistit, ani budovu pro bydleni, ani vyrobni sluzby. Tento pozadavek je navic ve stfetu
s dalSim pozadavkem zadani, ktery byl formulovan v bodé 17 a.2.5).
8. Vymezit zastavitelnou plochu bydleni na p. €. 854/23, 854/31 a 1106 v k. U. Tetcice.

Byl provéfen dle poZadavku zadani pouze v ¢asti mezi silnici 11/394 (p. €. 1023/48) a
pozemkem p. & 854/68 v k. . Tetgice. Jiz dle predchozi UPD obce se vétsina pozemk
nachazi ¢aste¢né v ploSe bydleni Br. Vzhledem ke zméné katastralniho podkladu byla tato
skute€nost provéfena a do zastavitelné plochy bydleni byly navic zafazeny zbyvajici casti
parcel 854/23, 854/31 (v platné UPD obce byla jen jejich cca polovina pfiléhajici
k zastavénému Uzemi). V pfedmétném Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy Z.B14 a
Z.B15. V Casti uzemi, které navazuje na zastavéné Uzemi na pozemku p. €. 854/11 obec
chce moznost vystavby omezit. Jedna se konkrétné o parcelu €. 1106 a dalSi smérem do

krajiny, které predchozi UPD, ani timto UP nejsou zafazeny do zastavitelnych ploch.
9. Vymezit plochu vefejného prostranstvi na p.¢. 329, 1043/21, 371, 330/9, 322/3, 322/5 v k.

U. Tetcice.

Parcela.329 byla zafazena do stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi a parcela 330/9
do ploch dopravnich v souladu s jejich charakterem a vyuZitim. Na p.¢. 371 byla vymezena
zastavitelna plocha pro vefejné prostranstvi Z.P5. Parcela €. 1043/21 neni pro tento ucel
vhodna, nebot' se jedna o pruh v Sifce cca 3 m vybihajici do pole, p. €. 322/3 a :/5 nejsou
vhodné, nebot se jedna o nadvori bytovych domu &. p. 259 a €. p. 275.

10. Zachovat Uzemni rezervu pro obchvat, silnice 11/394.

Pozadavek byl fe$en v souladu s platnou UPD kraje vymezenim koridoru CNZ.DS48.
11. Vymezit zastavitelnou plochu bydleni na p.¢. 526/1, 829/74, 829/103 a 829/104

v k. 0. Tetéice - stavajici plocha 03/v — skolska zaFizeni, vefejné prospésné stavby.
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Uvedené parcely byly zafazeny do zastavitelnych ploch bydleni Z.B10 a Z.B11 a to do
hloubky totozné jak tomu bylo v pfedchozi UPD obce. Vzhledem k tomu, Ze tento UP prebira
koncepci dopravni obsluhy Gzemi z predchozi UPD obce, byly &asti uvedenych parcel
zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.
12. Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy bydleni na p.¢. 692/103, 683/25, 1040/7 v k. 4.
Tetdice.

Navrzena zastavitelna plocha bydleni Z.B19. Po dohodé s obci zastavba nebyla rozSifena na
parcelu ¢. 683/23. )
13. Pozadavek na rozsifeni zastavitelné plochy bydleni vymezené UP a jeho zménami
na jihovychodnim obvodu zastavby aZ k lesu a ndvrh komunikace na p.¢. 1084, 1081, 1080,
1077 a dalsi az k p. €. 857/1 v k. . Tetdice.

Po dohodé& s obci se tento zamér vypousti a prebira se feseni dle predchozi UPD obce

(plochy Z.B13 a Z.P5).
14. Navrh plochy pro bytovy diim u €. p. 365 (STK).

Navrzena plocha prestavby pro bydleni P.B2.
15. Navrh zastavitelné plochy pro rodinny dim na p.6. 621/1 vk.4. Tetéice, spoletné

s vhodnym dopravnim napojenim.

Vymezena zastavitelna plocha Z.B18, napojena prostrednictvim vefejného prostranstvi Z.P7.
16. Navrh zalesnéni na p.¢. 1074 v k.u. Tetcice a také v udoli Kfibského potoka, v souvislosti

s navrhovanou realizaci soustavy mokrad.

Navrzeny plochy zmény v krajiné K.L1 a KW2.

a.2.5) Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani

Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 9.7.4 Odudvodnéni.

Respektovano, viz kap. 9.7.8 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Respektovano, viz kap. 9.7.8 Odivodnéni s odkazy na zavaznou Cast.

Respektovano, viz kap. 9.7.8 Odudvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Respektovano, viz kap. 9.7.8 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Respektovano, viz kap. 9.7.8 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou Cast.

. Pozadavek je bezpredmétny, na tzemi obce se hibitov nenachazi, ani neni timto UP
navrhovan.

8. Respektovano, viz kap. 9.3.3 Odavodnéni.

9. Je tfeba provéfit vymezeni stabilizované plochy ob&anského vybaveni pfi ul. Tetcicka (p.¢. 750/1) ve vykresu
prizkumt. Neodpovida rozsahu vymezeni ve stavajicim Uzemnim planu, proto ji nelze povazovat za
stabilizovanou, nebot jeji vyuZiti v celém zakresleném rozsahu pro ob&anskou vybavenost by bylo v rozporu s
platnym Gzemnim planem.

Nooswn s

Stabilizovana plocha byla vymezena v hloubce zastavitelné plochy ob&anského vybaveni

navrzené v predchozi UPD obce.
10. Navrhovou plochu m) je tfeba provéfit sohledem na uspofadani a vyuziti Uzemi — zasahuje do
nadregionalniho biocentra a nachazi se na hranicich pfirodniho parku Bobrava

Tento UP prebira v pfedmétném Gzemi koncepci predchozi UPD obce (zastavitelna plocha

Z.B13). RozSifeni smérem k biocentru (plocha m)) po dohodé s obci neni navrzeno.
11. Navrhové plochy bydleni m) a I) a jsou nevhodné umistény v ochranném pasmu lesa - 50 m (to je v rozporu
s ust. § 14 lesniho zakona).
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Ochranné pasmo lesa umisténi staveb nevyluc€uje, plati pro né pouze urc€ita omezeni (nutny

souhlas). )
12. Oznaceni v UP odpovida budoucim stavbam.

13. Viz kap. 9.7.3 Oddvodnéni s odkazy na Textovou &ast — vyrok UP.

14. Plynarenska zafizeni jsou zakreslena do vykresu 4 Koncepce technické infrastruktury,
v koordinaénim vykresu by vzhledem k mnoZstvi obsahu, ktery se v ném nachazi, nebyla
Citelnd. Do koordina¢niho vykresu jsou zakreslena bezpecnostni pasma, ochranna pasma
pouze ta, ktera jsou vzhledem k méfitku vykresu €itelna.

15. Viz kap. 9.5.8 Oddvodnéni s odkazy na Textovou &ast — vyrok UP.

16. Viz kap. 9.5.8 Odtivodnéni s odkazy na Textovou &ast — vyrok UP.

17. Vzhledem k dlouhodobym problémum a sporiim mezi vlastniky pozemku parc. ¢. 693/19 je nutné provéfit,
pFistup k rodinnym domuim €. p. 245 a ¢€. p. 64 a pfipadné vymezeni vefejného prostranstvi v dimenzich
podle vyhlasky 501/2006 Sb., o Obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist, a na ném vymezena ucelova komunikace, jako vefejné prospésna stavba.

Byla navrZzena zastavitelné plocha verejného prostranstvi Z.P8 a na ném mistni komunikace,
jako vefejné prospésna stavba. Uselova komunikace se dle stavajicich zvyklosti jako vefejné

prospésna stavba nevymezuije.
18. V pfipadé pozemku 715/1 a 715/2 v k. 0. Tetcice, provéfit vhodnost jejich zafazeni jako plochu pro vyrobu,
pokud bude jejich uréeni k zastavéni zruseno, pak je tfeba toto disledné oduvodnit.

Uvedené parcely jsou v tomto UP, shodné jako v pfedchozi UPD obce zafazeny do ploch
vyroby.

19. Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy s vhodnym funkénim vyuZzitim na pozemku p. ¢. 692/93 v k. 0.
Tetcice.

Uvedena parcela byla zafazena do stabilizovanych ploch bydleni.
b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V Uzemnim planu nejsou vymezeny zadné uzemni rezervy, nebyly shledany duavody pro
nutnost jejich vymezeni.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Respektovano, viz kap. 9.6 Odavodnéni sodkazy na zavaznou Céast
dokumentace.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavrenim

dohody o parcelaci
Respektovano, viz kap. 9.2.3 Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.
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e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek nebyl stanoven.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na
usporfadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest

a poctu vyhotoveni
Respektovéano, viz strukturu dokumentace.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Respektovano, viz kap. 6. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

i)  Vyhodnoceni projednani

Relevantni pozadavky vyplyvajici z projednani byly zapracovany do pfedchozich kapitol
zadani a spole¢né s nimi vyhodnoceny.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrzeny 2adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2 Odavodnéni).

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené
k plnéni funkce lesa

14.1 Zabor ZPF

14.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:
« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkt uzemniho planu,
+ § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,
« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

14.1.2 Udaje o uspoiadani ZPF v tzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zpusobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné puldy, zahrady, ovocné sady a
trvalé travni porosty.
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Celkové Ize konstatovat, Ze podil zemédélské pady na Uzemi obce je nezvykle maly.
Davodem je, Ze % katastru zaujimaji lesni pozemky. Zemédélska plda je situovana
v severozapadni Ctvrtiné katastru a z jihu a zapadu obklopuje je zastavené Uzemi.

vvvvvv

ohrozenych vodni erozi jizné a jihozdpadné od zastavby. Tyto hony o velikosti i nékolika
desitek hektar( vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a privalovymi
desti. Z hlediska estetického jsou pficinou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického
znemoznuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokd. Zahrady jsou situovany
zejména v zastavéném Uzemi obce a v jeho bezprostiedni blizkosti. VétSina téchto pozemku
je soucasti obytné funkce.

Tab.14.1.1: VyzZiti pozemku dle kultur

Druh pozemku | Vyméra (ha) | Podil ze Podil z celého
zemédélské pudy | katastralniho uzemi
vV % %

Orna pada 272,1870 85,10 18,00

Zahrada 25,7400 8,05 1,70

Vinice 0 0 0

Ovocny sad 0,3573 0,11 0,02

Trv. travni porost | 21,5535 6,74 1,43

Zem. pozemky |319,8378 100 21,15

celkem

Celkem k.. 1512,3080 | X 100

14.1.3 Piehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puadniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pidni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znédzornény v graficke pfiloze
v mapé €. O4, méf. 1 : 5 000. V souCasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti
se vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi tfidami ochrany.

Tab. 14.1.2.: BPEJ a tfidy ochrany

BPEJ TFida
ochrany

20200 l.

21000 l.

20810 Il

233 11 I,

259 00 1.
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Z hlediska kvality ptdniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich ptdnich jednotek:

02
Cernozem¢ degradovane na sprasi, stiedné tézké s ptiznivym vodnim rezimem

08
Cernozemé&, hnédozemé i slab& oglejené, vzdy vak erodované, pfevazné na sprasich,

vvvvvv

celém katastru.

10
Hnédozemé(typické, Cernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem.

33
Hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na permakarbonskych horninach, stfedné tézkeé az tézke,
s pfiznivymi vlahovymi poméry.

59
Nivni pady glejové na nivnich ulozeninach, tézké az velmi tézké, vodni poméry meéné

e

pfiznivé, pfi odvodnéni pFizniveéjsi.

Pudy na katastru obce, v€etné bezprostfedniho okoli sou¢asné zastavéného Uzemi, patfi
vesmés do skupiny zvlasté chranénych puad (tfida ochrany ZPF I.a ll.) a proto se pfi ploSném
rozvoji zastavby neni mozné vyhnout jejich zaboru. Striktni aplikace legislativni ochrany ZPF
by témér zcela zamezila demografickému, spoleCenskému i ekonomickému rozvoji obce.

Pudy podléhaji fadé negativnich vlivi zpusobenych pfedevS§im nevhodnym zemédélskym

v s

soucasnd i potencialni vodni eroze, ktera postihuje rozsahlé plochy ornych pud.

14.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
c¢innosti

Odvodnéna uzemi jsou v feSeném Uzemi zastoupena pomérné malou rozlohou a to pouze
v udolni nivé Bobravy.

K jejich doteni pouze okrajové dochazi ve vymezeni zastavitelné plochy Z.D1, jedna se o

rozSifeni drdzniho pozemku u prejezdu pres Zelezni¢ni trat. Pro tento zamér jiz bylo vydano
stavebni povoleni (viz kap. 9.4.1 Oduavodnéni).

14.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

a) Plochy:

Cislovani ploch zabor( je identické s &islovanim navrhovych ploch. Né&které plochy jsou
vynechany, nebot se nejedna o zdbor ZPF (napf. plocha pFestavby). Je vyhodnocena
vymeéra pouze zemeédélske pudy, pficemz skute€nd vymeéra (pokud je soucasti lokality napr.
ostatni plocha nebo zastavéna plocha a nadvofi) muze byt vétsi (viz kap. 9.2.2 Odlvodnéni).
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Plochy Z.B1 az Z.B4 — bydleni - jsou situovany pfi konci ulice TyrSova na zapadnim okraji
zastavby. Jedna se o byvalou zahradkarskou oblast, ktera byla jiz pfedchozi UPD obce byla
zahrnuta do navrhovych ploch bydleni, a od té doby zde probihd postupna vystavba.
Souc€asné vyuziti Uzemi jsou zahradky, zahumenky a zahrady. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o proluky, jsou situovany v zastavéném Uzemi obce. Z hlediska obsluhy infrastrukturou
jsou situovany pfi stavajici mistni komunikaci a kompletni technické infrastruktufe. Plochy
umozni logicky Uzemni rozvoj sidla. Tyto plochy byly obsazeny jiz v pfedchozim UPD obce
(Zm2), a to jako jedna plocha 5.03. Vzhledem jejimu postupnému vyuzivani doslo k jejimu
rozdéleni na jednotlivé zbyvajici proluky.

Plochy Z.B5, Z.B6, Z.B8 az ZB12 — bydleni — tvofi jeden celek a jsou situovany v lokalité
Zahumenice a Za skolou na jihozapadnim okraji zastavby. Jedna se o okrajovou Cast pole,
kterda pfiléha k zadni strané souCasné zastavby. Lokalita byla jiz pfedchozi UPD obce
zahrnuta do navrhovych ploch bydleni, a kde probiha postupna vystavba. Z hlediska obsluhy
je zde tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy umozni logicky uzemni
rozvoj sidla. Tyto plochy byly obsaZeny jiz v pfedchozim UPD obce jako lokalita Za Skolou a
Zméné ¢&. 2 jako plocha 5.02. Vzhledem jejimu postupnému vyuzivani a také kvuli potfebé
vymezeni obsluznych vefejnych prostranstvi, doslo k jejimu rozdéleni na vice ploch.

Po spoleéném jednani byly z ¢asti ploch Z.B5 a Z.B6 vyclenény plochy zahrad Z.Z1 a Z.Z2
(viz kap. 14.1.6 a 15. Odlvodnéni).

Plocha ZB7 byla po spoleéném jednani vypusténa (viz kap. 14.1.6 a 15. Oddavodnéni 15.
Oduavodnéni).

Plocha Z.B13 — bydleni - je situovana v lokalité Zahrady na jihovychodnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti Uzemi jsou menSi lan pole, zdhumenky a zahrady situované mezi
sou€asnou zastavbou (zadni okraje parcel) a lesem. Rozvojova plocha bude navazovat na
soucCasné zastavéné Uuzemi obce. Pro jeji rozvoj bude tfeba realizovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Plocha umozni logicky GUzemni rozvoj sidla. Tato plocha byla obsazena jiz
v pfedchozi UPD obce (Zm2) jako plocha 5.07.

Po spole¢ném jednani byla ze zadni ¢asti plochy Z.B13 vyc¢lenéna plocha zahrad Z.Z3 (viz
kap. 14.1.6 a 15. Odlvodnéni).

Plochy Z.B14 a Z.B15 — bydleni — tvofi jeden celek a jsou situovany na jiznim okraji
zastavby, mezi ukonCenim ulice Neslovicka a Palackého. Jedna se o okrajovou Cast pole,
ktera pfiléha k bocni strané soucCasné zastavby. Lokalita byla jiz pfedchozi UPD obce
zahrnuta do navrhovych ploch bydleni a postupné zde probih& vystavba. Z hlediska obsluhy
je zde tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy umozni logicky uzemni
rozvoj sidla. Tyto plochy byly z vétSi ¢asti obsazeny jiz v pfedchozim UPD obce (Zm3), a to
jako lokalita I1l/1. DoS$lo pouze k jejich nepatrnému rozsifeni smérem do krajiny a rozdélenim
navrzenym obsluznym vefejného prostranstvi.

Po spole€ném jednani byla ze zadni ¢asti plochy Z.B14 vy¢lenéna plocha zahrad Z.Z4 (viz
kap. 14.1.6 a 15. Odavodnéni).

Plochy Z.B16 a Z.B17- nejsou zabory ZPF.
Plocha Z.B18 — bydleni - je situovana v lokalité Na Kfibech na severnim obvodu zastavby.
Soucasné vyuziti je zahrada v zadni ¢asti soucasné zastavby. Rozvojovéa plocha se nachazi

v zastavéném Uzemi obce. Pro jeji rozvoj bude tfeba realizovat dopravni i technickou
infrastrukturu.
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Plocha Z.B19 — bydleni - je situovana v lokalit¢é KomZa na severnim obvodu zastavby.
Plocha byla z vétsi €asti obsazena jiz pfedchozi UPD obce a probiha zde postupné
vystavba. Soucasné vyuziti Gzemi jsou menSi zahrady a mensi l1an pole situovany mezi
soucasnou zastavbou a lesem. Je zde Caste¢nd, ale nedostate¢na dopravni a technicka
infrastruktura, kterou bude tfeba doplnit. Plocha umozni logicky Uzemni rozvoj sidla. Tato
plocha byla z vétsi ¢asti obsazena jiz v pfedchozim UPD obce (Zm3), a to jako lokalita 111/2.

Po spole€ném jednani byla ze zadni ¢asti plochy Z.B19 vy¢lenéna plocha zahrad Z.Z5 (viz
kap. 14.1.6 a 15. Odlvodnéni).

Plocha Z.B20 - bydleni - je situovana na konci ulice Mlynskd na vychodnim obvodu
zastavby. Soucasné vyuziti Uzemi je stodola a pfilehla okrajova &ast louky. Plocha je
situovana v zastavéném Uzemi obce pfi stavajici dopravni a technické infrastrukture.

Po spole€ném jednani byla plocha ZB21 vypusténa.
Plocha P.B1 — neni z&bor ZPF.

Plocha P.B2 — bydleni. Jedna se o proluku pfi ulici Palackého v jizni ¢asti zastavéneho
uzemi obce. V souCasné dobé se zde nachazi rodinny dim, vCetné prilehlého zastavéneho
stavebniho pozemku. Uzemnim planem je zde navrzena plocha prestavby pro bytovy dum.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Plocha Z.01 — obcanské vybaveni. Plocha se nachazi v severni ¢asti zastavéného Uzemi
obce. Je prolukou na ulici TyrSova. V sou€asné dobé se jedna o ornou pudu, ktera vsak je
vyuzivana jako zahrady. Na ploSe, kterd je v obecnim majetku, je dlouhodobé uvazovano
s realizaci ob&anského vybaveni verejné infrastruktury (napf. diim s pe€ovatelskou sluzbou).
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Byla obsaZena jiz
predchozi UPD obce (Zm3) jako lokalita 111/3b.

Plocha Z.02 — ob¢anské vybaveni - je situovana v lokalité Za Skolou na jihozapadnim okraji
zastavby. Jedna se o okrajovou ¢ast pole, ktera pfiléha k zadni strané soucasné zastavby.
Plocha je urena pro realizaci ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury, souvisejici
s rozvojem zdastavby v lokalité Zahumenice a Za Skolou. Z hlediska obsluhy je zde tfeba
vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu. Tato plocha byly obsazena jiz v pfedchozim
UPD obce jako lokalita Za Skolou.

Plochy Z.P1 az Z.P4 — vefejna prostranstvi Jedna se o vefejna prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelné plochy bydleni v lokalité Zahumenice a Za $kolou. Jejich minimalni Sifka musi
byt vsouladu s pozadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani GUzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace). Tato vefejna prostranstvi jsou uvniti navrhovych ploch vymezenych
jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.P5 - vefejnd prostranstvi Jednd se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelnou plochu bydleni v lokalité Zahrady. Jeho minimalni Sitka musi byt v souladu
s pozadavky § 22 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Plocha Z.P6 - vefejnd prostranstvi Jednd se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelné plochy bydleni Z.B14 a Z.B15. Jeho minimdlni Sitka musi byt v souladu
spozadavky § 22 vyhlasky ¢&.  501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani GUzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).
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Plocha Z.P7 — neni zabor ZPF.

Plocha Z.P8 - vefejna prostranstvi. Jedna se o vefejné prostranstvi zpfistupnujici
zastavitelnou plochu bydleni Z.B19 a pfilehlou stavajici zastavbu. Jeho minimalni Sifrka musi
byt vsouladu s pozadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani GUzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Plocha Z.P9 — neni zabor ZPF.

Plocha Z.D1 a Z.D2 — plochy dopravni. Jedna se o rozSifeni stavajiciho drazniho pozemku
v souvislosti s modernizaci a elektrizaci zeleznicni trati.

Plocha ZV1- po spole¢ném jednani vypusténa (viz kap. 14.1.6 a 15. Oduavodnéni).

Plocha Z.V2- vyroba. Nachazi se v severni Casti zastavby, v proluce pfi ulici Rosicka.
V soucasné dobé se jedna o vybézek orné pidy mezi byvalym zemédélskym arealem a
obytnou zastavbou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.V3- vyroba. Nachazi se v severni Casti zastavby, v proluce pfi ulici Rosicka.
V souCasné dobé se jedna o vybézek orné pidy mezi byvalym zemédélskym arealem a
volnou krajinou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plocha Z.V4- vyroba. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby, na konci ulice
Mlynské. Je soucasti jiz stavajici vyrobni oblasti mezi byvalym mlynem a COV. Bude
obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Plocha ZV5- po spole¢ném jednani vypusténa (viz kap. 14.1.6 a 15. Odavodnéni).

Plocha Z.H1- plocha smiSené& vyrobni. Nachazi se v severni ¢asti zastavby, pfi ulici
Rosicka. V soucasné dobé se jedna o vybézek orné pudy mezi plochou Z.V3 a volnou
krajinou. Plocha byla vymezena jiz pfedchozi UPD obce.

Plochy K.W1 a K.W2 - plochy vodni a vodohospodéaiské. Jedna se o lokality v udoli
Kfibského potoka, uréené pro realizaci mokradnich biotopu.

Plocha K.W3 — neni zabor ZPF.

Plocha K.W4 — plochy vodni a vodohospodarské. Jedna se o plochu pro umisténi
koryta prelozky feky Bobravy v oblasti silnicniho mostu ve stfedu zastavby obce.

Plocha K.L1 — zalesnéni. Jedna se o lokalitu pfi severni hranici Uzemi obce. Jedna se o
obecni parcelu vhodnou k zalesnéni, protoZe je ,prolukou” vétsiho lesniho komplexu Kfiby.
Plocha je navrzena jako kompenzace zaboru lesnich pozemk( navrzenych timto UP.

Plochy K.N1 az K.N3 — plochy pfirodni. Jedna se o plochy lokanich biocenter k zalozeni.
Koncepce USES je v samostatné kapitole. Byly vyhodnoceny pouze plochy biocenter, které

neplni svou funkci a jsou k zaloZeni. Biokoridory, které jsou k zaloZeni jsou chapany jako
prekryvna funkce a proto jako zabor ZPF vyhodnoceny nebyly.

b) Koridory:
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Koridor CNZ.DS44 — koridor silni¢ni dopravy. Je situovan zapadné od zastavéného Uzemi a
je uren pro prelozku (obchvat Rosic) statni silnice 1/23 (vice viz 9.4.2 Oduvodnéni). Jedna
se o koridory v jediné ose, ktery je v dot€eném Uzemi ¢astecné na Uzemi Tetlic a ¢asteCné
na Uzemi Rosic. K tomto koridoru bude umisténa hlavni stavba a vedlejSi stavby, zafizeni a
opatfeni, které jsou vymezeny v zékladni Sifce 200 m (v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje JmK (ZUR) a dale zpfesnény. Ke skuteCnému zaboru ZPF dojde vSak v pruhu
Sirokém 25 m nachazejici se v ose koridoru (dle kvalifikovaného odhadu — viz kap. K.1.

Oduavodnéni ZUR).

Koridory CNZ.DS48 a CNZ.DS49 - koridory silni¢ni dopravy. Jsou situovany zapadné od
zastavéného Uzemi a jsou urCeny pro prelozku (obchvaty Tet€ic a Neslovic) krajské silnice
[1/394 (vice viz 9.4.2 Odlvodnéni). Jedna se o koridory vjediné ose, které na sebe
bezprostfedné navazuji, ve kterych bude umisténa hlavni stavba a vedlej$i stavby, zafizeni a
opatieni, které jsou vymezeny v zakladni Sifce 150 m (v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JmK (ZUR). Ke skute€nému zdboru ZPF dojde vSak v pruhu Sirokém 25 m

nachazejici se v ose koridoru (dle kvalifikovaného odhadu — viz kap. K.1. Odtivodnéni ZUR).

Koridor CNZ.TEE28 — technicka infrastruktura. Zameéry verejné technické infrastruktury,
které tvofi nadzemni elektricka vedeni — nebyly hodnoceny jako zaméry vyvolavajici zabor
ZPF. V pfipadé této technické infrastruktury se jedna o dopady minimalniho plosného
rozsahu (napf. stozarova mista elektrickych vedeni, ktera dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 1 a 2

zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, nejsou pfedmétem souhlasu s odnétim ze ZPF).

Koridor CNZ.TETO01 — technickd infrastruktura. Zaméry vefejné technické infrastruktury,
které tvofi nadzemni horkovody — nebyly hodnoceny jako zaméry vyvolavajici zabor ZPF. V
pripadé této technické infrastruktury se jedna o dopady minimalniho ploSného rozsahu (napf.
stozarova mista elektrickych vedeni, ktera dle § 9 odst. 2 pism. b) bodu 1 a 2 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nejsou predmétem souhlasu s odnétim ze ZPF).

Tab. 14.2.: Plochy zaborl zemédélské pldy jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

Oznaceni | Navrzené |Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vymeéry | Zavlahy, Informace
plochy vyuziti vymeéry zaboru, na které | odvodnéni, |podle ust. §
(ha) bude provedena |ani stavby|3 odst. 2
l. 1. 1. V. V. rekultivace na | k ochrané pism. g)5
zemédélskou pozemku
pudu
Z.B1 Bydleni 0,23 0,23 0 NE ANO
Z.B2 Bydleni 0,63 0,63 0 NE ANO
Z.B3 Bydleni 0,35 0,35 0 NE ANO
Z.B4 Bydleni 0,25 0,25 0 NE ANO
Z.B5 Bydleni 0,46 0,46 0 NE ANO
Z.B6 Bydleni 0,70 0,70 0 NE ANO
Z.B8 Bydleni 0,25 0,25 0 NE ANO
Z.B9 Bydleni 0,29 0,29 0 NE ANO
Z.B10 Bydleni 0,61 0,61 0 NE ANO
Z.B11 Bydleni 0,24 0,24 0 NE NE
Z.B12 Bydleni 0,29 0,29 0 NE ANO
Z.B13 Bydleni 0,63 0,63 0 NE ANO
Z.B14 Bydleni 0,31 0,05 0,26 0 NE ANO
Z.B15 Bydleni 0,40 0,01 0,39 0 ANO,
castecné
Z.B18 Bydleni 0,10 0,02 0,08 0 NE NE
Z.B19 Bydleni 0,27 0,27 0 NE ANO,
castecné
Z.B20 Bydleni 0,07 0,07 0 NE NE
P.B2 Bydleni 0,17 0,17 0 NE NE

® Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji
zemeédélskou pldu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-Ili navrhem Gzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto
koridoru a ploch.
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Celkem Bydleni 6,25 2,90 1,57 1,70 0,08 0 - -
Z2.01 Obcganské | 0,87 0,87 0 NE ANO
vybaveni
2.02 Obcganské | 0,41 0,41 0 NE ANO
vybaveni
Celkem Obéanské | 1,28 0,41 0,87 0
vybaveni
Z.P1 Verejné 0,05 0,05 0 NE NE
prostranstvi
Z.P2 Verejné 0,41 0,41 0 NE NE
prostranstvi
Z.P3 Verejné 0,19 0,19 0 NE NE
prostranstvi
Z.P4 Verejné 0,05 0,05 0 NE NE
prostranstvi
Z.P5 Verejné 0,63 0,07 0,56 0 NE NE
prostranstvi
Z.P6 Verejné 0,19 0,01 0,18 0 NE NE
prostranstvi
Z.P8 Verejné 0,02 0,02 0 NE NE
prostranstvi
Celkem Verejné 1,54 0,78 0,76 0
prostranst
Vi
Z.D1 Dopravni 0,04 0,04 0 ANO NE
infrastruktur
a
Z2.D2 Dopravni 0,67 0,67 0 NE NE
infrastruktur
a
CNZ.44 Dopravni 3,18 1,90 1,28
infrastruktur
a
CNZ.48 Dopravni 2,13 0,61 0,75 0,66 0,11
infrastruktur
a
CNZ.49 Dopravni 0,40 0,35 0,05
infrastruktur
a
Celkem Dopravni | 6,42 0,96 2,70 2,65 0,11 0
infrastrukt
ura
ZN2 Vyroba 0,35 0,35 0 NE ANO
Z.N3 Vyroba 0,48 0,42 0,06 0 NE ANO
ZN4 Vyroba 0,75 0,75 0 NE NE
Z.H1 Smisena 0,62 0,51 0,11 0 NE ANO
vyrobni
Celkem Vyroba a|2,20 1,28 0,92
smisené
vyrobni
K.WA1 Vodni a|1,15 1,15 0 NE ANO
vodohosp.
K.wW2 Vodni al1,18 1,18 0 NE ANO
vodohosp.
K.w4 Vodni a| 0,35 0,35 0 NE ANO
vodohosp.
Celkem Vodni a|2,68 1,18 1,50 0
vodohosp.
K.L1 Zalesnéni | 0,26 0,26 0 ANO ANO
Celkem Zalesnéni | 0,26 0,26 0
K.N1 Lokalni 2,81 2,81
biocentrum
K.N2 Lokalni 3,31 3,31
biocentrum
K.N3 Lokalni 3,05 3,05
biocentrum
Celkem Plochy 9,17 3,31 5,86
prirodni
Celkem Zabory 29,80 5,05 10,80 13,50 0,45

c) Transformacni plochy:
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Jedna se o plochy zahrad, které byly po spole¢ném jednani vyélenény ze zastavitelnych
ploch bydleni.

Tab. 14.3.: Transformacni plochy zemédélské pldy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

Oznaceni | Navrzené |Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry | Zavlahy, Informace
plochy vyuziti vymeéry zaboru, na které | odvodnéni, |podle ust. §
(ha) bude provedena |ani stavby|3 odst. 2
I Il. 111 IV. V. rekultivace na | k ochrané pism. g)°
zemédélskou pozemku
pudu
2.1 Zahrady 0,40 0,40 0 NE ANO
2.22 Zahrady 0,55 0,55 0 NE ANO
2.73 Zahrady 1,14 1,14 0 NE ANO
2.24 Zahrady 0,09 0,09 0 NE ANO
2.Z5 Zahrady 0,43 0,43 0 NE ANO
Celkem Zahrady 2,61 0,95 1,66 0 - -

d) Udaje o dotéeni_sité ucelovych komunikaci_slouzicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest havrhovanym resenim:

Sit’ u€elovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédeélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest navrhovanym fesenim neni dot¢ena. VSechny ucelové komunikace v krajiné
a vybihajici do krajiny jsou timto UP respektovany.

14.1.6 Zduvodnéni zvoleného feSeni

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v 0zemi, které jsou
dokumentovany obci doru€enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi*).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 10.2 Odlavodnéni.

Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného FfeSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zasad ploSné ochrany
zemédélského padniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantng, zdivodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédelské pudy I. a l.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského ptdniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

Plosné - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami
a pfirozené na né navazaly.

Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v tzemi a dotvofily obraz obce.

VyuZily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

® Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji
zemeédélskou pldu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-Ili navrhem Gzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto
koridoru a ploch.
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Zastavitelné plochy bydleni (vSechny vymezené), v€etné souvisejicich vefejnych prostranstvi
a zelené svou polohou a souctem ploch, nemaji z hlediska ploSné ochrany zemédélské pudy
témér zadny vyznam:
» Celkova plocha uvedenych zaborl je pouze nepatrnym zlomkem zemédélské pady
na katastru obce, jejiz vyméra €ini cca 320 ha.
* Plochy se nachazi na obvodu zastavby, nebo na stavajici liniové stavby, tedy na
okraji zemédélské pudy a jejich vymezeni neni pro hospodareni na zbylych plochach
ZPF omezujici.
» V8echny polni cesty a ostatni komunikaéni osy vedouci do krajiny jsou zachovéany.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a Il.
tridy ochrany

Podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF U¢inného od 01. 04. 2015 Ize zemédélskou
padu |. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citované ustanoveni § 4, odst. 3 zdkona o
ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné azemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuZiti.

Celé zastavéné uzemi obce se nachazi na pudach s I. a ll. tfidou ochrany, v&etné jeho okoli,
které je vhodné k zastavbé. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na zastavéné
Uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se z&boru pud s nejvyssi tfidou
ochrany vyhnout.

Pudy s nizsi tfidou ochrany jsou pouze v ClenitéjSich partiich a nivé Bobravy, kde je
stanoveno zaplavové Uzemi a které jsou tedy k zastavbé nevhodné.

Zvlasté chranéné pudy (tfidy ochrany 1. a Il.) jsou touto dokumentaci dotéeny ve
nasledujicich zastavitelnych plochach a plochach prestavby. Ktémto plocham Ize
konstatovat nésleduijici:

« Plocha bydleni Z.B11 byla obsazena jiz v predchozi UPD obce, a to jako zastavitelna
plocha pro ob&anské vybaveni. Je ze vSech stran obklopené zastavitelnymi plochami
bydleni. V pfipadé jejiho vypusténi by vznikla zbytkova nevyuzitd ¢ast zemédeélské
pady.

« Plocha bydleni Z.B15 byla z v&tsi ¢asti obsazena jiz predchozi UPD obce, timto UP
dochazi k jejimu rozSifeni smérem do extravildanu pouze z ddvodu slouceni parcel
KN.

* Plocha bydleni Z.B18 se nachazi v zastavéném Uzemi obce a zvlasté chranéné pady
zasahuji pouze do jeji malé, okrajové asti. )

» Plocha bydleni Z.B19 byla obsaZena jiz z vétsi ¢asti v predchozi UPD obce.

+ Plochy vefejnych prostranstvi Z.P1 az Z.P6 a Z.P8 sice nebyly vymezeny pfedchozi
UPD obce, nicméné jsou vymezeny v ramci ploch bydleni, které byly ptedchozi UPD
vymezeny a jsou havrzeny pro jejich obsluhu.

* Plocha vodni a vodohospodafska K.W2 bude soucasti mokradniho biotopu a
vyznamnym ekostabilizujicim prvkem v Gzemi.

» Pro ostatni plochy, kde jsou dotéeny pudy I. a Il. tfidy ochrany jsou obsazeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, a pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nedochazi ke
zméné jejich vyuZiti. Citované ustanoveni § 4, odst. 3 zdkona o ochrané ZPF se
nepouzije, vtomto pfipadé, tedy neni tfeba prokazovat jiny vefejny zajem, ktery
vyrazné pfevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
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Navrh zastavitelnych ploch bydleni je ve vefejném zajmu, protoze jednim z Ukoll
samospravy je zajisténi potfebnych ploch pro rozvoj bydleni, ktery vede ke stabilizaci
demografické situace v obci, naplnéni mist ve Skole apod.

Dle kapitoly 10. 2. 1. Odivodnéni byla vycislena potfebna plocha zastavitelnych ploch
bydleni 21,25 ha. Navrzené zabory ZPF ploch pro bydleni o vyméfe 6,25 ha zdaleka
nedosahuiji této pozadované vyméry.

Z hlediska zajmua ochrany ZPF byly po spole¢ném jednani provedeny nasledujici Upravy:
U v8ech ploch navrzenych ke zméné vyuziti (navrhovych) byly identifikatory uvedeny do
souladu s Vyhlaskou €. 418/2022 Sb. a to tak, Ze za prvni pismeno byla vlioZena tecka (napr.
ZB1 bylo zménéno na Z.B1 atd.)

» Zastavitelna plocha Z.B4 byla zmenSena o zastavénou ¢ast, a to o 0,15 ha lll. tfidy

ochrany,

» Zastavitelna plocha Z.B5 byla zmensena o plochu zahrad Z.Z1, a to 0 0,40 ha I. tfidy
ochrany,

» Zastavitelnd plocha Z.B6 byla zmensena o plochu zahrad Z.Z2, a to 0 0,55 ha . tfidy
ochrany,

» Zastavitelna plocha ZB7 byla vypusténa, a to o 1,20 ha I. tfidy ochrany,

» Zastavitelna plocha Z.B13 byla zmenSena o plochu zahrad Z.Z3, ato 0 1,14 ha ll.
tfidy ochrany,

» Zastavitelna plocha Z.B14 byla zmenSena o plochu zahrad Z.Z4, ato 0 0,09 ha Il
tfidy ochrany,

» Zastavitelna plocha Z.B19 byla zmensena o plochu zahrad Z.Z5, ato 0 0,43 ha Il.
tfidy ochrany. Dale byla plocha zmenSena o lesni pozemek vyméry 0,18 ha,

» Zastavitelna plocha ZB21 byla vypusténa o vymére 0,69 ha, z toho 0,18 Il. tfidy
ochrany.

» Zastavitelna plocha ZV1 byla vypusténa, a to 0 0,87 ha I. tfidy ochrany,

» Zastavitelna plocha Z.V3 byla zmensSena, tak aby byla do hloubky zarovnana se
sousedni stabilizovanou plochou VL, a to 0 2,38 ha Il. tfidy ochrany.

» Zastavitelna plocha ZV5 byla vypusténa, a to o 0,05 ha I. tfidy ochrany,
» Zastavitelna plocha Z.H1 byla zmenSena tak aby byla do hloubky zarovnana se
sousedni plochou Z.V3 a to 0 0,18 ha Il. tfidy ochrany.

Celkem tedy byly zabory pudniho fondu zmenseny o 8,68 ha, z toho 7,54 ha v I. a Il. tfidé
ochrany.

Kromé uvedeného byly v zastavéném Uzemi stabilizované plochy bydleni pfevedeny do
ploch zahrad a to v téch pfipadech, Ze se nachazely v plochach vyznamnych limitd vyuZziti
Uzemi (ochranné pasmo drahy, vzdélenost 50 m od okraje lesa, zaplavové Uzemi). Vyméra
téchto ploch méa celkem 4,55 ha.

K vy$e popsanému navrhu organ ochrany ZPF (KrU JmK, OZP) uplatnil kladné stanovisko
¢.j. JMK 68727/2024 ze dne 09.05.02024, které kromé& vySe uvedenych Uprav podminil
nasledujicim:

» Souhlasné stanovisko k plocham Z.B5 a Z.B6, Z.Z1 a Z.Z2 je uplatnéno za vyslovné
podminky, Ze budou tyto plochy prostorové prohozeny s plochami zahrad. Zaroven s
timto prohozenim byly jednotlivé prohozené plochy mirné upraveny, takze jejich
vymeéra v tabulkach zustava stejna.

103



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

» Zhlediska etapizace se pozaduje do |. etapy zarfadit rovnéz plochy bydleni Z.B8 az
Z.B12.

14.1.7 Navrh etapizace

Timto zemnim pldnem je navrZena nasledujici etapizace:

* Plochy Z.B6, ZB8 az Z.B12 jsou navrzeny v |. etapé, plocha Z.B5 v Il. etapé. Na
ploSe Z.B5 mohou byt umistény rodinné domy az po vyuziti min. 2/3 plochy Z.B6. To
znamena, Z2e na Z.B6 budou umistény rodinné domy, jejichz stavebni nebo
zastavéné stavebni pozemky budou zabirat min. 2/3 vyméry této plochy. Vyjimkou
z této etapizace je umisténi rodinnych domu na plose Z.B5 na protéjsi strané od
plochy Z.B6 (naproti, pfes plochu Z.P2).

Tato etapizace je zapracovana do kap. 11. Textové ¢asti — vyroku.

14.2 Zabor lesnich pozemkii

Cislovani ploch zabord je identické s &islovanim navrhovych ploch. Je vyhodnocena vyméra
pouze lesni pudy, pficemz skute€na vymeéra (pokud je soucasti lokality napf. ZPF) maze byt
vetsi (viz kap. 9.2.2 Oduvodnéni).

Plocha ZB19 - bydleni — vypusténo na zakladé nesouhlasneho stanoviska M&U Rosice,
OZP ke spole¢nému jednani.

Plocha Z.P7 — vefejné prostranstvi. Jedna se o vefejné prostranstvi, prostfednictvim kterého
bude napojena zastavitelna plocha bydleni Z.B18. Bude se jednat o zabor Uzkého pruhu lesa
(8 m) podél soucasné zastavby.

Koridor CNZ.TETO01 — technicka infrastruktura. Zaméry vefejné technické infrastruktury,
které tvofi nadzemni horkovody — jsou zaméry, které predstavuji dopad do PUPFL. Timto
Uzemnim planem je v8ak prfedmétny koridor zpfesnén tak, ze v mistech, kde se dotyka
lesnich pozemku, je veden vpodzemi, a to razenym tunelem a vtakové hloubce, ze
k omezené lesniho hospodareni nedojde.

Tab. 14.3.: Plochy zabor( lesnich pozemku jsou uvedeny v pfehledné tabulce:

C. pl. |Ugel zaboru |Vyméra|ZUO |kultura
(ha)

Z.P7 |Vefejné 0,09 NE Les
prostranstvi hospodarsky
Zabory 0.28
celkem

15. Piehled uprav po spole¢ném jednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména Upravy v dokumentaci predkladané k verejnému
projednani (6/ 2024), oproti stavu v dokumentaci ke spoleénému jednani (5/2022). Dotéené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
spolecného jednani zménény (§ 52 odst. 3 Stavebniho zakona). Vsechny Upravy v textech
jsou zazluceny, v pfipadé vyznamnych Uprav, je zazlucen nadpis celé kapitoly. Upravy jsou
¢lenény dle PoZadavku na dpravy navrhu Uzemniho planu Tetéice po projednani dle § 50
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stavebniho zakona (spolecné jednani) a dohodovacim jednani zpracovanych pofizovatelem
ze dne 25. 10. 2023.

. Na zakladé stanovisek a vyjadreni:
1. Ministerstvo pramyslu a obchodu ze dne 5.9.2022
Do podminek pro vyuziti koridord CNZ.TEE28, CNZ.DS49 a CNZ.TETO1 bylo
doplnéno, Ze musi byt minimalizovany z&sahy do vyhradniho loZiska cihlafské suroviny €.
3135300 Neslovice a CHLU ¢&. 13530000 Neslovice a povinné postupovat dle § 18 a § 19
horniho zakona.

2. Hasiésky zachranny sbor ze dne 19. 10. 2022

Do textové i grafické &asti predmétného navrhu UP (kapitola 9.7.5. Pozadavky civilni
ochrany a koordinaéni vykres) opatfeni ochrany obyvatelstva uvedené v §20, pism. b,
vyhlasky &€. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva bylo
zapracovano, ze se celé zajmového Uzemi se nachazi v zéné havarijniho planovani
jaderné elektrarny Dukovany.

3. Meéstsky ufad Rosice, Odbor Zivotniho prostiedi ze dne 17. 10. 2022
a) Vodopravni urad - podle § 106 odst. 2 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych dalSich zakonl (vodni zédkon), ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu:

1. Nesouhlasi s vymezenim plochy Bl a OK podél ulice Tetcicka (p.¢. 741 az 766/2)
jako stavajici zastavéné plochy. Nemuze se jednat o stabilizovanou stavajici
plochu, nebot zasahuje do aktivni zény zaplavového Uzemi, pfi¢emz do takového
Uzemi Ize umistovat pouze stavby vodnich dél a nezbytné infrastruktury.

Pozadavek je v rozporu s legislativou na Useku Uzemniho planovani, zejména § 2 odst. 1
pism. c) a § 58 zakona 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl a proto nebyla provedena
Uprava. Na uvedenych parcelach jsou dle KN zastavéné stavebni pozemky, kterym se
rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti (KN) jako stavebni parcela a dalSi
pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. Zastavéné stavebni pozemky se zahrnuji do zastavéného Uzemi
obce. Tyto se dle vyhlaSek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpisu
zahrnuji do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle skute¢ného stavu Uzemi. Zaplavové
Uzemi je limitem vyuziti tzemi stanovenym dle zvlastniho predpisu a je omezenim pfi dalSich
zmeénach Uzemi, ale nemlze zpétné meénit/stanovovat funkéni vyuziti, pokud jsou v ném
existujici stavby s pFislusnym funkénim vyuzitim (zejména bydleni nebo ob&anské vybaveni
dle KN).

Dle vySe uvedenych ustanoveni i z logiky véci uvedené parcely jsou i nadale zustavaji
zahrnuty zastavéného Uzemi obce a zafazeny do ploch rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
reflektuje skute€né vyuZiti uzemi i stav v KN, ve kterém jsou dotéené nemovitosti zapsany
jako stavby bydleni a ob&anského vybaveni. Uzemni plan nemdze ignorovat stavajici stavby
s pfislusnym vyuZitim zapsané v KN jak z hlediska vymezeni zastavéného Uzemi, tak i
zarazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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K pfedmétnému Useku zastavby na parcelach €. 741 az 766/2 pfi ulici Rosické na jizni strané
(nikoliv Tetcicka) Ize dale konstatovat, Ze hranice zastavéného Uzemi obce reflektuje hranice
zastavitelnych ploch vymezenych UPSU Rosice, Zastavka, Tetéice (1997) — plocha
ob¢anského vybaveni (cca od dnesni p.€.748/1 po 758/1) a jeho Zménou €. 1 (2000) —
plocha €. 3 bydleni (cca od dnesni p.€.739/10 po 739/20). Véfime, ze tyto zastavitelné
plochy byly v ramci pofizeni vy$e uvedenych zmén fadné projednany. Zbytek zastavby pfi
ulici Rosicka je jiz uvedenymi UPD zahrnut do zastavéného Gzemi a stabilizovanych ploch
bydleni. Pfipominame, ze UPSU Rosice, Zastavka, Tetéice ve znéni pozdéj$ich zmén jsou
stale platné UPD, dokud nebudou nahrazeny nové&j§im Gizemnim planem.

2.

Ve vykrese €. 5 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi byla pro
vymezené zastavitelné plochy (napf. plochy Z.B5, Z.B6, Z.B8 az Z.B12) doplnéna
zakladni koncepce vedeni patefni vodohospodarské infrastruktury (koridory
vodovodu a splaskovych kanalizaci).

b) Ochrana prirody a krajiny - podle § 77 odst. 2 pism. q) zak. & 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu:

1.

Nepfipustné vyuZiti v nezastavéném uzemi v plochach pfirodnich (P), lesnich (L),
zemédélskych (A), vodnich a vodohospodarskych (W) bylo upraveno
v nasledujicim smyslu: ,Nepripustné je trvalé oploceni pozemku, které vyrazné
omezi prichodnost Uzemim a narusi harmonické méritko krajiny.*

Do podminek pro plochu zahrad Z.Z3 (zmen8ena Z.B13) bylo dopInéno, Ze je
tfeba respektovat hranici 30 m od okraje hranice RBC 362 Bucin.

c) Statni sprava lesu - podle § 48 odst. 2 pism. b) zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisu:

1.

3.

Plocha Z.B13 byla rozdélena na dvé plochy (zastavitelnou Z.B13 a plochu
zahrady Z.Z3). V plo$e zahrady Z.Z3 je podminka, Ze 30 m od lesa se nesmi
umistovat Zzadné stavby.

Plocha Z.B19 byla rozdélena na 3 plochy (bydleni Z.B19, zahrada Z.Z5 +
stabilizovana plocha lesa. V ploSe Z.Z5 jsou zahrady bez umistovani staveb
jakéhokoliv charakteru.

Navrhova plocha Z.B19 byla zmen$ena tak, aby nezasahovala na lesni pozemky.

4. Ministerstvo dopravy ze dne 20. 10. 2022:

1.
2.

Koridor CNZ.DS44 byl vymezen ve sjednocené Sifce 150 m bez zuzeni.

Ve Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni...byly
oddéleny verejné prospésné stavby statni silnice a krajské silnice.

Ve vycétu vefejné prospésnych staveb (kapitola 7) pro prelozku silnice 1/23
v koridoru CNZ.DS44 bylo doplnéno ,vEetné staveb vedlejSich/souvisejicich®.

V plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které navazuji na CNZ.DS44 do
podminéné pfipustného vyuziti bylo doplnéno stavby vedlejsi/souvisejici se
stavbou hlavni v koridoru.
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5. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy ze dne 14. 10. 2022:

1)

2)

Ve vykresech Koordina¢ni vykres a Koncepce dopravni infrastruktury bylo doplnéno
oznaceni silnic II. a Ill. tfidy prochazejicich FeSenym Gzemim.

Na hranici s k.U. Neslovice byla provéfena spojitost koridoru CNZ.DS49 pro zdmér
prelozky silnice 11/394 véetné VPS se sousednim UP Neslovice (viz kap. 11, znéni
bylo pfedbézné odsouhlaseno s dot€éenym organem e-mailem ze dne 16. 4. 2024).
Vyuziti navrhovych ploch Z.B14/Bl a Z.B15/Bl a plochy pfestavby P.B1/Bl bylo
podminéno ¢aste€nym omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze
silnice 11/394.

Ve vykresu Koncepce dopravni infrastruktury byly dopinény navrhove kategorijni Sifky
silnic II. a lll. tfidy ve volné krajiné a funkéni skupiny prajezdnich Useka silnic Il. a lll.
tfidy v zastavéném Uzemi.

Ve vykresu Koncepce dopravni infrastruktury byl doplnén zakres autobusovych
zastavek na silnici 11/394 v€etné orientaénich izochron dostupnosti.

V oddvodnéni navrhu UP byly aktualizovany Gdaje z Celostatniho s&itani dopravy v
CR.

V odiivodnéni navrhu UP byla vypusténa informace, Ze pro zamér prelozky silnice
[1/394 neni dostupna zadna podrobnéjsi dokumentace.

V odtvodnéni navrhu UP byl opraven popis ochranného pasma silnic Il. a lll. t¥idy v
souladu s § 30 zakona o PK.

V tabulce &. 9 Vyhodnoceni viivi UP bylo opraveno oznageni koridoru CNZ.DS48 pro
zamer prelozky silnice 11/394.

10) Podminka vyuziti navrhovych ploch s chrdnénymi prostory pfiléhajicich k silnici 11/394

nebyla z hlediska hlukové ochrany v dal$im projednavani navrhu UP oslabovana
(ménéna).

6. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu ze

dne 27. 2. 2023 — nadfizeny organ Uzemniho planovani:

a) Vymezeni koridoru CNZ.DS49 na hranicich feSeného Uzemi byla provéfena
koordinace s feSenim navrhu UP Neslovice.

b) POP09 Opatfeni na vodnim toku Bobrava pro protipovodiiova opatfeni —
vzhledem k vydanému stavebnimu povoleni a brzké realizaci neni ucelné
zpfesnény koridor POPQ09 vymezovat jako vefejné prospéSnou stavbu —
vypusténo.

c) Stabilizovand cyklotrasa 5171 vedend z Tetéic jiznim smérem neni soucasti
krajské sité cyklistickych koridor - vypusténo

7. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi ze dne 10. 10. 2022 —

zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu:

Z hlediska z&jmu0 ochrany ZPF byly po spole€ném jednani provedeny nasledujici Upravy:

Zastavitelna plocha Z.B4 byla zmenSena o zastavénou ¢ast, ato 0 0,15 ha,
Zastavitelna plocha Z.B5 byla zmenSena o plochu zahrad Z.Z1, a to o0 0,40 ha,
Zastavitelna plocha Z.B6 byla zmensSena o plochu zahrad Z.Z2, a to o0 0,55 ha,
Zastavitelna plocha ZB7 byla vypusténa, nahrazena Uzemni rezervou R.1 pro bydeni,

107



UP Tetcice, Textova &ast — odavodnéni, Verejné projednani, Studio Region, s.r.o., Brno 6/2024

Zastavitelna plocha Z.B13 byla zmenSena o plochu zahrad Z.Z3, ato 0 1,14 ha,
Zastavitelna plocha Z.B14 byla zmen8ena o plochu zahrad Z.Z4, a to 0 0,09 ha.
Zastavitelna plocha Z.B19 byla zmensena o plochu zahrad Z.Z5, a to 0 0,43 ha. Déle
byla plocha zmenSena o lesni pozemek vyméry 0,18 ha,

Zastavitelna plocha Z.B21 byla zmen§ena na parcely, které nejsou soucasti
zemédélské pudy (ostatni plochy).

Zastavitelna plocha ZV1 byla vypusténa, nahrazena Uzemni rezervou R.2 pro vyrobu,
Zastavitelna plocha Z.V3 byla zmenSena o 2,38 ha, tak aby byla do hloubky
zarovnand se sousedni stabilizovanou plochou VL,

Zastavitelna plocha Z.V5 byla vypusténa,

Zastavitelna plocha Z.H1 byla zmen$ena o 0,18 ha tak aby byla do hloubky
zarovnana se sousedni plochou Z.V3.

Kromé& uvedeného byly v zastavéném Gzemi stabilizované plochy bydleni pfevedeny do
ploch zahrad a to v téch pfipadech, Ze se nachazely v plochach vyznamnych limitd vyuZziti
Uzemi (ochranné pasmo drahy, vzdalenost 50 m od okraje lesa, zaplavové uzemi).

Dale je navrzena nasledujici etapizace:

Plochy Z.B6, ZB8 az Z.B12 jsou navrZeny v I|. etapé, plocha Z.B5 v Il. etapé. Na
ploSe Z.B5 mohou byt umistény rodinné domy az po vyuziti min. 2/3 plochy Z.B6. To
znamena, ze na Z.B6 budou umistény rodinné domy, jejichz stavebni nebo
zastavéné stavebni pozemky budou zabirat min. 2/3 vyméry této plochy. Vyjimkou
z této etapizace je umisténi rodinnych domud na ploSe Z.B5 na protéjsi strané od
plochy Z.B6 (naproti, pfes plochu Z.P2).

Pro Uplnost uvadime, Ze Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5, Stavebného zakona
je uvedeno v kap. 7. Oduvodnéni, a nevyplyvaji ze néj zadné dalSi pozadavky, které by jiz
nebyly uplatnény ve vySe uvedenych stanoviscich.

Il. Na zakladé pripominek uplatnénych v ramci projednani navrhu dle § 50 stavebniho

zakona:

1. Pfipominka CEPRO, a. s. ze dne 10. 10. 2022:

Koordinacni vykres byl doplnén o zakres a popis ochranného pasma produktovodu
(300 m na kazdou stranu od osy potrubi). Toto bylo odsouhlaseno s vySe uvedenou
spole¢nosti e-mailem dne 23. 4. 2024).

K pozadavku do vykresu 4 energetika a spoje zakreslit ochranné pasmo
produktovodu, Ize konstatovat, Ze ochranna pasma (limit vyuziti Gzemi) se do vykresu
vyrokové &asti UP nezakresluji, ale do koordinadniho vykresu, ktery je soudasti
oduvodnéni (viz pfedchozi bod).

V textové casti vyrok - 4.2.7 Ostatni produktovody byla upravena prvni véta a to tak,
Ze za slovo ropovody bylo vlozeno: ,, a produktovody*

2. PFipominka NET4GAS a.s. ze dne 27. 9. 2022:

V v8echna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS jsou v podrobnosti méfitka
pfislusejici UP zakreslena ve vykrese 4 Koncepce technické infrastruktury.
Bezpecnostni a ochranna pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykrese.
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» Navrhové plochy vodni a vodohospodarské K.W1, KW2 a K.W3 a pfirodni K.P1 a
K.P2 zasahuji do OP a BP zafizeni ve spravé NET4GAS, cozZ je doplnéno do Textové
¢asti k predmétnym plocham.

3. Pfipominky Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 14. 10. 2022:

» Pozadavky a jejich feSeni jsou vécné totozna se stanoviskem ministerstva dopravy,
viz vyse.
lll. Ostatni pozadavky porizovatele:

1. Navrh Uzemniho planu byl posouzen z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR ve znéni po Aktualizace é&. 7.
2. Dokumentace byla provéfena z hlediska souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb. Zejména
byly provéfeny:
» Kody a barvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
» ldentifikatory ploch zmén (zastavitelnych, pfestavby, zmén v krajiné). U vSech ploch
navrzenych ke zméné vyuziti (navrhovych) byly identifikatory uvedeny do souladu
s VyhlaSkou €. 418/2022 Sb. a to tak, Zze za prvni pismeno byla vioZzena te¢ka (napf.
ZB1 bylo zménéno na Z.B1 atd.)
 Identifikatory koridora dopravni a technické infrastruktury (CNZ DS44 zménéno na
CNZ.44 atd).
 Identifikatory VPS a VPO (VD1 zménéno na VD.1 atd),
« Identifikatory prvkti USES (LBK 1 zmé&néno na LBK.1 atd).
3. Pro potieby findlni kontroly, byly vSechny zmény v textech barevné odliSeny (zaZluceny).
4. Do odivodnéni UP byla dopinéna tato kapitola obsahujici Vyhodnoceni spinéni
pozadavki na Upravy navrhu Uzemniho planu Tetéice po projednani dle § 50 stavebniho
zakona“ a Upravy oproti dokumentaci ke spole¢nému jednani.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Tetgice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Jan Son Jaroslav Hagka
Starosta obce Tetdice Mistostarosta obce Tetcice
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